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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

EDIFICIO CORPORATIVO MANQUEHUE

o {
Bri Santi3go de Chile, seis de noviembre de dos mil siete,

1o

ante mi, RENE BENAVENTE CASH:J abogado, Notario Publico
Tituldr Yge 1la Cuadragésima Quinta Notaria de Santiago,
(&mbos Momiciliado en esta ciudad, calle Huérfanos numero

novecientos setenta y nueve, séptimo piso, comparecen:

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA SANTA MARTIA LIMITADA, Rol° Unico

Tributario numero setenta y seis millonés cuatrocientos

6
] ©cho midwochocientos sesenta guidn tres, representada segin
7

se, acreditara, por MANQUEHUE DESARROLLOS LIMITADA, Rol

Unico Tributario numero setenta y seis millones seiscientos

noventa™y nueve mil ochocientos cuarenta guién dos, la que

[
o

a su wezZ-comparece representada por don JAMES BRACKENRIDGE

VASQUEZy»=chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional

B
na

de identidad numero seis millones seiscientos noventa mil
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sesenta’ |y tres guidén cero, y por don JAVIER ABDO BERTONT,

24 . . . b p :
chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de

25 , i , )
identidad numero nueve millones trescientos ochenta vy

26 k . -
cuatro mil ochocientos ochenta y uno guidén cero, todos

27 il " ; ‘ :
domiciliados en esta ciudad, Avenida Santa Maria numero

28 : : : ; : ;
seis mil novecientos treinta y seis, comuna de Vitacura, en

29 [ . .
adelante “la Inmobiliaria”; todos los comparecientes

%1 mayores de edad, a quienes doy fe de conocer por haberme

1
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acreditado su 1identidad con 1las respectivas cédulas
personales, y exponen gque vienen en dictar el siguiente

Reglamento de Copropiedad: PRIMERO: INMUEBLE . -

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA SANTA MARIA LIMITADA es duefia
de/ Ya propiedad ubicada en Avenida Santa Maria numero seis
mids trescientos cincuenta, que corresponde al Lote numero
B-Uno-A-Dos del plano respectivo, comuna de Vitacura,
Region Metropolitana. De acuerdo con su titulo, el inmueble
tiene los siguientes deslindes: Norte, Lote B-Uno-A-Uno,
Corflo, ‘en, linea gquebrada de cuarenta y cinco metros;
cincuenta y tres metros cincuenta centimetros, y treinta vy
UuR==mmetros  cincuenta centimetros, respectivamente; Este,
Lote B-Ume~A-Uno, Corfo, en ciento veintidn metros noventa
cérifimetiros; Sur, Avenida Santa Maria, en linea curva de
setenta=ycuatro metros cincuenta centimetros, y lote diez
raya B-UNOTA, United Trading Company, en linea guebrada de
velntidos ) metros cuarenta y cuatro centimetros, \'
veiritiséis, metros, respectivamente, y Oeste, Lote diez B-
Uno-A, United Trading Company, en ciento treinta metros
cuarenta y_ tres centimetros, y lote B-Uno-A-Uno, CORFO, en
veintilins metros. Lo adquirid por compra a INMOBILIARIA Y
URBANIZADORA MANQUEHUE LIMITADA, segun consta de la
escritura piblica de fecha quince de diciembre de dos mil
cinco, otorgada en la Notaria de Santiago de don René
Benzvente Cash. El titulo de dominio a su nombre rola a
fojas diez mil doscientas setenta y cinco numero dieciséis
mil setecientos dos, en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Ralices de Santiago, correspondiente

al afio dos mil seis. SEGUNDO: ANTECEDENTES LOTEO Y

CONDOMINIQO.- UNO) Por Permiso de Edificacién numero Treinta

2
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v Cinco, de fecha trece de febrero del afio mil novecientos

noventa y ocho, la Direccidén de Obras de la Municipalidad
de Vitacura, concedié permiso para edificar cuatro

edificigs/de oficinas de tres pisos y dos subterrdneos, en

Avenidas Santa Maria numero seis mil trescientos cincuenta,
Yote BﬁUno A-Dos, acogidos a la Ley sobre Copropiedad
Inmobilliaria. DOS) Por Permiso de Edificacién numero
Cincuenta y Dos, de fecha diecinueve de mayo del afio mil
novecientos noventa y nueve, la Direccidén de Obras de la
Municipglidad de Vitacura, concedié permiso para edificar
cuatrg edificios de oficinas de cuatro pisos vy dos

subterrdneos, en Avenida Santa Maria numero seis mil

I
treéscientos cincuenta, lote B-Uno A-Dos, acogidos a la Ley
sobre (Copropiedad Inmobiliaria y a 1la normativa sobre
@onjunteo=eArménico del articulo ciento siete de 1la Ley

|
General™<e Urbanismo y Construcciones, reemplazando el

Permiso: de Edificacidén singularizado en el numero
precedente. TRES) Por Resolucién de Aprobacidén de
Modificacién de Proyecto de Edificacidén numero Ciento
Cincuenéa y Ocho/dos mil cinco, de fecha veintiuno de junio
del &fig" dos mil cinco, la Direccién de Obras de 1la
Municipélidad de Vitacura, aprobd® una modificacién del
proyectb, sustituyendo los cuatro edificios de oficinas por
uno, y contemplando diecisiete viviendas unifamiliares vy
ciento noventa y nueve estacionamientos. CUATRO) Por
Resolucidn de Aprobacién de Modificacién de Proyecto de
Edificacidén numero Doscientos Treinta y Seis/dos mil cinco,
de fecha treinta de septismbre del afio dos mil cinco, la

Direccién de Obras de la Municipalidad de Vitacura, aprobd

una nueva modificacién del proyecto, aumentando el numero

3
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de viviendas unifamiliares a diecinueve, y los
estacionamientos a doscientos cinco. CINCO) INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA SANTA MARIA LIMITADA se encargd de la
construc@i®m -en el que posteriormente seria el Lote B Dos -
A @€y conformidad con lo que se sefalard en el numero Siete-—,
de un condominio denominado EDIFICIO CORPORATIVC MANQUEHUE,
seglin loswplanos y especificaciones técnicas elaborados por
BL® Arquitectos. SEIS) Por Resolucién de Aprobacidédn de
Medificaeién de Proyecto de Edificacién numero Doscientos
Ocghoydos/mil seis, de fecha doce de septiembre del dos mil
seis; [Ia \Direcciétn de Obras de la Municipalidad de
Vitacura, aprobdé una modificacidén del proyecto aprobado por
la [Resolticién numero Cincuenta y Dos, ya singularizada, en
lo.que respecta al edificio de oficinas, y reemplazd, en lo
ques» corresponde los planos dque senala. SIETE) Por
Resoclucidn . Seccidn Segunda numero Diecinueve, de fecha
nueve de=abril del afio dos mil siete, la Direccidn de Obras
de..la Municipalidad de Vitacura, aprobd el proyecto que
subdivide=el Lote nimero B-Uno-A-Dos del plano S - cinco
mil Ydoscientos cincuenta y ocho, para dar origen a dos
nuevos #dotes denominados B Dos-A y B Dos-B, de conformidad
con el plrano S - seis mil quinientos cuarenza vy tres,
archivade” en el Conservador de Bienes Raices de Santiago
bajc el numero cuarenta y tres mil seiscientos cincuenta y
cuatro, el nueve de mayo del mismo afio. Asimismo, la citada
resclucién da cuenta que, segun lo consignado en el Memo
SEDUCI numero Cuarenta y Dos, de fecha veintisiete de marzo
del dos mil siete, respecto de las normas técnico -
urbanisticas de las construcciones existentes con que se

aprcbd el Permiso de Edificacién ntumero Cincuenta y Dos/mil
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novecientos noventa y nueve, y teniendo 1la calidad de
Conjunto Arménico dividido por partes, deberad manejarse
sistemdticamente al amparo de un solo'pérmiso para todos
los efectps. De conformidad con el citado plano, el Lote B
Dos — A, | del plano de subdivisién del Lote B Uno — A — Dos,
ubicado=en la comuna de Vitacura, Regién Metropolitana, se
encuentra® comprendido dentro del poligono A-M-L-K-J-A,
bdene _una superficie aproximada de dos mil gquinientos
eincuentd y ocho metros cuadrados, y los siguientes
deslindes) particulares: Al NORTE, en tramo M-1.,, de sesenta
¥ tres metros veintisiete centimetros con Lote B Dos - B.
Al NORPONIENTE, en tramo L-K, en linea curva de cinco
metros (veintiun centimetros con Lote B Dos - B. Al SUR, en
tramo J-A), de sesenta y seis metros con eje calle caletera
Cestanera. Norte - Avenida Santa Maria. Al PONIENTE, en
tramo K=J, de treinta y dos metros setenta y cuatro
centimedros con Lote B Dos - B. Al ORIENTE, en tramo A-M,
en.treinta y siete metros cuarenta y cuatro centimetros con
Iote B ,"Unoc - C Tres. OCHO) Por Certificado de Numero
Cuatrocientos Veintiocho, de fecha once de abril del dos
mil s¥ete, la Direccién de Obras de la Municipalidad de
Vitacuna certificé que al Lote B Dos — A del plano S - seis
mil quéfiientos cuarenta y tres, se le asigndé el nUmero seis
mil trescientos cincuenta. NUEVE) Por Besolucién numero
Ciento Cuarenta y Dos/dos mil siete, de fecha veintiddés de
mayo del dos mil siete, la Direccidén de Obras de la
Municipalidad de Vitacura, modifico el Permiso de
Edificacién numero Cincuenta y Dos, ya singularizado,
considerando la subdivisidén del Lote B- Uno-A-Dos, en los

lotes B Dos-A y B Dos—- B, de acuerdo con el plano S-seis
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mil quinientos cuarenta y tres, otorgando autonomia para
autorizar modificaciones a los proyectos emplazados en cada
lote, pd@ra dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
dos.seig.dileciséis de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccilones y enrolar los nuevos lotes ante el servicio
de /Impuestos Internos. DIEZ) Por Resolucién de Aprobacidn
de /Modificacidén de Proyecto de Edificacidén numero Ciento
Ochenta "y Ocho/dos mil siete, de fecha tres de julio del
des mil*siete, la Direccién de Obras de la Municipalidad de
Viftacura, modificd el proyecto inmobiliario, de conformidad
gon) los planos numeros Uno al Cuatro, ambos inclusive, Once
a, Once b, Doce a y Doce b, los cuales reemplazan a los
respectivos, aprobados con anterioridad. TERCERO: Se deja
expresaf constancia que en el Lote numero B-Uno-A-Dos, que
se~dividio en los Lotes B Dos — A y B Dos -B, INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA SANTA MARIA LIMITADA construyo, en el
primero=de ellos, un edificio de oficinas, estacionamientos
y==bodegas denominado “EDIFICIO CORPORATIVO MAMNQUEHUE” el
gue) se ecmpone de cinco pisos y tres subterraneos, y en el
segunde=de los lotes mencionados un conjunto residencial
compuesSto por diecinueve viviendas unifamiliares denominado
CONDOMINIO CASAS DE SANTA MARTA DE MANQUEHUE, cuyo
Reglamento fue dictado por escritura publica de fecha tres
de agosto del dos mil siete, otorgada en la Notaria de
Santiago de don René Benavente Cash, bajo el repertorio
numero veintisiete mil ciento ochenta y seis guidén dos mil
siete, inscrito a fojas cuarenta y un mil trescientas
sesenta y siete numero cincuenta mil doscientos noventa y
dos en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador

de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio dos mil
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siete. Ello, bajo el sistema de condominio tipo A, ‘regido
por las normas de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria,
acogida al articulo ciento siete -sobre “Conjunto
Arménicq”— de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
¥/a los articulos dos. seis. quince y dos. seis. dieciséis,
ambos de='la Ordenanza General. Se deja expresa constancia
gqué por™a@plicacidén de la normativa sobre Conjunto Arménico,
¥m de acllerdo con los requisitos para la aprobacién del
Permis6o “de Edificacién en el Lote numero B-Uno-A-Dos,
existe una capacidad limitada de superficie para
amplidciones en las edificaciones actualmente aprobadas. Es
por ello que tal superficie se ha distribuido pre.\.fiamente
entre los dos condominios, a saber, EDIFICIO CORPORATIVO
MANQUEHUIE (Lote B Dos - A) y CASAS DE SANTA MARIA DE
MANQUEHUE (Lote - =B 1«Dos .7 —=Bj ... :El rarticulo s@éptimo. dal
Reglamento CASAS DE SANTA MARIA DE MANQUEHUE asignd® a cada
tnd dessdkas diecinueve casas una superficie maxima para
ampliaciones no mayor a veinte metros cuadrados por cada
triidad. *Por su parte, el remanente que le corresponde al
EDIFICIO CORPORATIVO MANQUEHUE se distribuiréa de
conformidad con lo dispuesto en el articulo séptimo del
Reglameqyito contenido en el presente instrumento. CUARTO:
Por el presente instrumento INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
SANTA MARITA LIMITADA, debidamente representada por quienes
comparecen en su nombre, en cumplimiento de la obligacién que le
impone el articulo veintinueve de la ley I:njmero diecinueve mil
quinientos treinta y siete, sobre Copropiedad Inmobiliaria, viene en
dictar el siguiente REGLAMENTO DE COPROPIEDAD del “EPIFICIO

CORPORATIVO MANQUEHUE”: “TITUIO I. Articulo Primero: Objeto vy

Caracteristicas. El presente reglamento regird las relaciones de

7
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orden interno y los derechos y obligaciones reciprocos de todos los
propietarios de las oficinas, bodegas y estacionamientos, en
adelanté también denominados “la unidad” o “las unidades”,
en su (caso, del Condominio tipo A4, denominado “EDIFICIO
CORPORATIVO. MANQUEHUE”, con ingreso por Costanera Morte Avenida
Santa Maria mimero seis mil trescientos cincuenta, sector Santa
Maria de Manquehue, comma de Vitacura, Regiétn Metropolitana, en
adelante, el Condominio”. En el silencio del presente
réglamento, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
lley)nimero diecinueve mil gquinientos treinta y siete, sobre
Copropiedad Inmobiliaria, en el decreto nuimero cuarenta vy
seis, .del afio mil novecientos noventa y ocho, del
Ministerni® de Vivienda y Urbanismo, -que dictdé el
RéGlamento sobre Copropiedad Inmobiliaria-, Yy en los
articulos<dos. seis. cuatro. y siquientes de la Ordenanza
General "de Urbanismo y Construcciones. El edificio, que se
compone deé cinco pisos; tres subterrédneos, y cubierta o
techumbres, y sus respectivos bienes comunes, se emplaza
dentro 8e, una superficie aproximada de dos mil gquinientos
cincuenta_ y ocho metros cuadrados del Lote B Dos — A. En el
primer plso se encuentran las oficinas ciento uno a la
ciento siete, las terrazas norte y sur, las Jjardineras
poniente,y oriente, y el area comin; en el segundo piso se
encuentran las oficinas doscientos uno a la doscientos
ocho, y el area comin; en el tercer piso se encuentran las
oficinas trescientos uno a la trescientos ocho, y el éarea
comin; en el cuarto piso se encuentran las oficinas
cuatrocientos uno a la cuatrocientos ocho, y el area comun;
en el quinto piso se encuentran las oficinas quinientos uno

a -a quinientos ocho, y el area comin; en la cubierta o

8
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techumbre se encuentra la terraza descubierta y el °area
comin; en el primer subterrdneo se encuentran los

estacioghamientos uno al cincuenta y ocho, ambos inclusive,

y el 4area )comin; en el segundo subterrdneo se encuentran

los estacionamientos cincuenta Y nueve al ciento

veintiecho, ambos inclusive, las bodegas wuno a la
|

diecisi¢te, ambas inclusive, y el &rea comin; en el tercer
subterradeo se encuentran los estacionamientos ciento
veintiffuéve al doscientos dos, ambos inclusive, las bodegas
dieciodho) a la trsinta y seis, ambas inclusive, y e} area
comin.,) Asimismo, en el nivel calle se encuentra el

-]

estacionamiento C Uno. Unidades Vendibles. - Oficinég clento

§ ung a lial ¢iento siete, doscientos uno a la doscientos ocho,
(0>}
< 14 ! ; :
= trescientes uno a la trescientos ocho, cuatrocientos uno a
22}
5 1 : : ol e
& > Lla” cuatrocientos ocho y quinientos uno a la quinientos
@)
g2 ‘ . ) .
2§ ocho; esktacionamientos uno al doscientos dos y C Uno, 3
o B 17
8 ©

I
bodegas=uno a la treinta y cuatro. Se venden en conjunto el
estacionamiento ciento sesenta y cinco con la bodega

freinta ™y tres, y el estacionamiento doscientos uno con la

S 2 . . 5

il bodega stxeinta y cuatro. Bienes comunes asignados en uso y
O g 3

b=l s 2 ; S0 g )
iclle= goce exelusivo.—- A) A la oficina ciento uno se le asigna
OCDLU 1

=9 5 2

g %g parte de¢"la terraza sur, comprendida en el poligono A Uno -
QS ol

Qo> B Unoe”IC Uno- D Uno — E Uno - F Uno = A Uno. B) A 1la

oficina ciento dos se le asigna parte de la terraza sur y

parte de la jardinera oriente, comprendidas en el poligono

< F Uno —|E Uno.— L Uno - K Uno —J Uno - I Uno = H Uno: -

& G Uno - F Uno. C) A la oficina ciento tres se le asigna

*| parte de la jardirera oriente comprendida en el poligono H

29 Uno - I| Uno - M Unoc — N Uno =N Uno =0 Uno = P Uno -

30 H Uno, y parte de la terraza norte, comprendida en el

9
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poligono Q Uno — R Uno — S Uno - T Uno - Q Uno. D) A la
oficina ciento cuatro se le asigna parte de la terraza
norte, cdomprendida en el poligono T Uno — S Uno - V Uno -
U Uno # T) Uno. E) A la oficina ciento cinco se le asigna
parte della terraza norte, comprendida en el poligono X
U/ — W=fno - 2 Uno - Y Uno - X Uno, y parte de la
jdrdinera™poniente comprendida en el poligono A Uno A - A
Ung B - A Uno C -AUnoD-AUnoE-ATUno F - A Uno A. F)
Aewla oficdina ciento seis se le asigna parte de la terraza
dury, vy parte de la jardinera poniente, comprendidas en el
pgoligofo A Uno F - A Uno E - AUno L - A Uno K- A Uno J -
AlUno I - A Uno H - A Uno G - A Uno F. G) A la oficina
cdiento \Qikete se le asigna parte de 1la terraza sur,
comprendida en el poligono A Uno H - AUno I - AUno M - A
Un6 N wseA Uno H. H) A la oficina quinientos dos se le

asigna parte de la terraza descubierta de la techumbre,

cempreffdida en el poligono A seis - I seis - J seis - K
geds — L.seis — M seis - N seis — D seis — E seis - N seis
— Q seds - H seis - A seis. I) A la oficina quinientos

siete w&™le asigna parte de la terraza descubierta de la
techumbré, comprendida en el poligono A seis - B seis - C
seis — D seis — E seis — F seis - G seis — H seis — A seis.

Articulo| Segundo: Obligatoriedad. Todas las obligaciones,

normas, limitaciones y/o restricciones que impone el
presente Reglamento a los copropietarios y a sus sucesores
en el dominio, asi como los demds preceptos del mismo,
serdn obligatoriamente extensivas, sin que sea necesario
tramite alguno, a las demas personas a guienes los
copropietarios concedan por cualquier titulo el uso vy/o

goce de su unidad del condominio, como también a todas las

10
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1 personas que por cualquier motivo la ocupen, sea como
arrendatarios, comodatarios, usuarios, dependientes o en

cualquifer)otra calidad. Sin embargo, el hecho de que estas

obligagiones pudieran recaer sobre terceros, no libera al
1

propietério de su responsabilidad directa para con la

comunidad’ y demas copropietarios, la que, en todo caso,
Subsistird para todos los efectos legales. Articulo

Jercero: "Derechos de los Copropietarios.- Cada propietario

sera duefio exclusivo de su o de sus unidad/es, y coduefio
con log| demas propietarios de los bienes comunes que se
detalllan mas adelante. Los derechos de cada propietq?io en

los bienes que se reputan comunes, en la proporcién

2 correspondiente, son inseparables de dominio, uso y goce de
o .

2 14 ! - < : :

= Sd= O SUS respectiva/s unidad/es. Por consiguiente, el
(2} !

5 19 ’ z > : Felge

<5¥ proplet?rlo no podra enajenar, transmitir, arrendar,
S 0O

o 16 )

P 9 conceder.gel goce, dar en uso, ceder los derechos sobre la o
0% ]

= O 1

. O

138 unddad/es, transigir, o gravar, independientemente del
derecho sobre los bienes comunes ni viceversa, ni aun con
J

&1 congsentimiento de los demds copropietarios. Articulo

Cuarto:. Obligaciones de los Copropietarios.- Cada
J

copropisetario, arrendatario u ocupante a cualquier titulo
J

de las ,ufiidades del edificio, deberad ejercer sus derechos

Suprema de Chile, co
VERIFIQUE EN www.a
3

Documento emitido ¢

sin resfiringir ni perturbar el legitimo ejercicio de los

24 P
derechos que le corresponden a los demas ocupantes del

25 T - .
edificio, usandose en forma ordenada y tranquila. En

28 consecuencia, no podréd emplearla en actividades contrarias

| a la moral, al orden publico o a las buenas costumbres, ni

28 ejecutar en ella actos que perturben la tranquilidad de los
29 demas copropietarios o que comprometan la seguridad,

30 estética, integridad estructura, solidez o salubridad del

11
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edificio y de sus ocupantes. Tampoco podra darla en
arrendamiento, o en uso y/o goce, a personas de notoria

male copdi¢cta. Articulo Quinto: Prohibicidén de cambio de

destino.~ )Queda terminantemente prohibido destinar 1las
oficinas| | bodegas y estacionamientos del condominio, en
tadd o em=pParte, a otros usos que no sean los propios a la
naturaleza~comercial de estas unidades. Queda prohibido, en
cohsecuericia, destinar las unidades a fines habitacionales
Oww@ll TMn€ionamiento de talleres, fabricas, industrias,
hospedajes, partidos politicos, establecimientos
educacipnales de cualquier naturaleza que use la o las
unidades para impartir clases, y, en general, a cualquier
otra actividad comercial que no sea compatible con el
eawacter( Winstitucional del edificio -calificacidén que
debera ser_aprobada por el Comité de Administracidén-, o sea
contrariasesa la estética y 1linea arquitectdnica del
edificiep=dsimismo, en ningin caso, la destinacién de las
uni@ades o0 el uso de los bienes comunes podra dafiar la
estética.0 comodidad del edificio, ni podra significar para
los ) dem&s= copropietarios u ocupantes molestias, ruidos,

emaraciones o) trepidaciones. Articulo Sexto: Otras

prohibiciones.- Queda estrictamente prohibido a los

propiet@&Tios u ocupantes a cualquier titulo, de cualquiera
de las oficinas, bodegas y/o estacionamientos y de los
bienes comunes del condominio, realizar los actos o
incumplir las obligaciones siguientes: A) Tener
depcsitados, aunque sean en forma transitoria, sustancias
huimedas, infectadas, malolientes, inflamables, tdéxicas o
explosivas gque puedan atentar contra 1la seguridad del

edificio o causar dafic o molestias a los deméas

12
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copropietarios u ocupantes del edificip. ' Igualmente, se
prohibe el transporte y almacenaje de materiales

peligrasos, con excepcidn del estanque de petrdleo diesel

del grupo ) electrdégeno; B) Causar ruidos o algazaras o
q J

ejecutar| actos que perturben la tranquilidad de los demas

propietarios u ocupantes del edificio, provoquen molestias
0 ‘perturben sus labores. Queda estrictamente prohibido a
les cobropietarios, empleados, dependientes y visitas
( produci£ ruidos molestos en los pasillos, escaleras,

Jandines y, en general, en los bienes comunes. Los trabajos

I
de )ingtalacién de muebles, cuadros, cortinas u otros que
L 4 L

! r

tequieran el uso de utensilios o méquinas ruidosas al
interioride las oficinas, sélo podran ejecﬁtarse de lunes a
»
virernes, entre las diecinueve PM horas hasta las ocho AM
|
I

hoTas ,wyie Sin prohibicién de horario los dias sé&bados,

domingos=« y festivos; C) Ejecutar actos que puedan

comprométer la seguridad, solidez, estética y/o salubridad

g@Octubre de 2006.-
@8ando el codigo :LDYEK9-W49093

del ed%ficio; D) Atentar en cualquier forma contra la

M6¥aliddd, el orden publico y las buenas costumbres; E)

Instalam==cualquier elemento adicional en 1la techumbre,
\

cubierta=o terrazas, distintos de los consultados en el
|

proyecto original, modificar 1la fachada vy los muros

Suprema de ChileNg@!
VERIFIQUE EN www - Sisstlaies

Documento emiti@k

exterieTres, ventanas o ventilaciones, ensanchar, modificar,

24 G : :
cerrar o ampliar las mismas, sea frente a los pasillos o

25 ; . : Sl P :
demas bienes comunes; instalar divisiones interiores que no

26 ; ; ;
coincidan exactamente con los elementos verticales de las

ventanas del muro cortina. F) Colocar bajadas de cualquier

& tipo de cables o antenas, parabdlicas, satelitales o de

2| cualquier tipo, de luz o televisién u otros, por cualquiera

30 de las fachadas, Dbalcones, ventanas, patios de 1luz o

13
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21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

conductos de ventilacién, hacia el exterior. Las antenas
s6lo podrédn ubicarse en la cubierta del edificio y en los
lugareg™sautorizados por la oficina de arquitectura BL
Arquit@C€tds, responsable del proyecto arquitectdénico del

edificia;) G) Transitar en los recintos de circulacién del

\edificieden vehiculos rodados, salvo sillas de rueda de

minusvadsitdos, coches de parvulos vy aquellos que la
Administ¥acién autorice, provistos de ruedas apropiadas que
ne dafendel piso del hall o de las Areas comunes, salvo en
¥os subtarraneos. H) Colocar lienzos, lonas, toldos u otros
materialés analogos, de pléastico, de maderas u otros, en
fachadas, terrazas y muros exteriores que no hayan sido
conhsultados en el disefio original de los planos aprobados
per lagDireccidén de Obras de la Municipalidad de Vitacura.
Lés persianas perimetrales a instalar en 1las oficinas,
visibleswdesde el exterior, deberadn ser de color blanco o
criudommsin dibujos, lineas, logotipos, leyendas u otros de
analoga naturaleza. Queda prohibido la colocacién de
Clalqui®r tipo de publicidad, sehalética, grafica, u otra,
tantos= @d= exterior de las ventanas como al interior de las
unicdades—=que pueda traspasarse visualmente hacia el frontis
del edaficio a través de las ventanas y/o de las persianas
o hacef uso de cualguier frente exterior del edificio con
dichos fines; I) Instalar cafnos (o} artefactos de
climatizacidédn en las ventanas, que no estén contempladas en
el proyecto inmobiliario J) Colocar campanas de cocinas u
otrcs similares en los ductos de extraccidon forzada de
aire. Los shafts de instalaciones sdélo seran usados para
los fines a que estan naturalmente destinados y no podréan

hacerse conexiones a ellos de ningun tipo, diferentes a su

14
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propia naturaleza, salvo en aquellos casos en que la
administracién expresamente lo autorice. Toda instalacién o

canalizacidén de estos shafts deberd ser aprobada por el

arquite#to que el Comité de Administracién designe, previa

bresentiacién del respectivo proyecto. En caso de que

existan=shafts que sean exclusivos para ciertos pisos u
O0ffcinas™del edificio, la aprobacién deberd ser solicitada
para yerificar que no se encuentre comprometida la
sequridad el edificio. K) Colocar en la fachada, puertas,
pasillo$ o en los espacios comunes del edificio, objetos
distintds a los que se autorizan expresamente eni el
presente reglamento. Ocupar con muebles u otros objetos el
halll, Icorredores, escaleras u otros espacios comunes;
mol-esta‘r 0 impedir el 1libre acceso a ellos, o usar los
11

. I . .
bieénes_comunes de forma que impida o embarace el goce de

1 ‘
ellos poex. los demas copropietarios; las escaleras deberan

Oflica Avanzada.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma. Corte

sSer usadas sdélo para los fines que han sido proyectadas,

n =t
ElEC
=

debiendo estar permanentemente libres para su circulacién,

6 permitiéndose el almacenamiento de ningin tipo de

nateriad=-en ellas. Igualmente, queda prohibido estampar,
pegar seeolocar cualquier letrero, lienzo o leyenda en las
J

| s « . '
ventanas™ interiores o exteriores o hacer uso de cualquier
|

Documento emitidofiee

Suprema de Chile, c@i*get

VERIFIQUE EN www.ajSg
N

frentes@xterior del edificio, fachada, *pasillo y recintos
|

24 . .
comunes, para instalar propaganda o cualquier otro

= elemento. E1l nombre, apellido y profesidén, logo, sefialética

26 f . . ok e .
o grafica, del propietario u ocupante de una oficina, sélo

27 P "
podra ser colocado en el frontis de su puerta de acceso a

] su unidad o al costado del pasillo al que accede, de

= conformidad con la forma y dimensiones establecidas bor la

30 oficina de arquitectura BL Arquitectos, responsable del

15
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11

14
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17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

proyecto arquitecténico del edificio. Asimismo, BL
Arquitectos ha contemplado en el frontis o coronamiento del
edificiey la colocacidén del nombre y logotipo de la marca
comerc@#aly identificada con “Inmobiliaria Manquehue”. Por
gtiro 1¥ado, también se ha contemplado la instalacién de un
totem gexterior con un letrero indicativo de las marcas
gomerciales y logotipos de los propietarios de las unidades
del comdeminio que posean mas de un veinte por ciento de la
propiedad del edificio, de conformidad con la disposicién,
dimensdohes y caracteristicas indicadas en los planos de
arquifectura correspondientes. Finalmente, segun el
respectivo plano, se ha contemplado la instalacidén en el
hall del primer piso de un letrero indicativo de los
gcupanges  del edificio y/o sus marcas comerciales
fdentifitadas con sus respectivos logotipo. L) Ingresar a
las salas de seguridad, de magquinas, de basuras, de bombas,
estangues de agua potable, grupo generador, salas
manejadoras de aire y climatizacidén, sala de extraccidén de
aire, sdlas eléctricas y de ascensores del edificio. Sélo
Ta Administracidn y el personal especializado, Y
debidamente autorizado, estara facultado para ingresar a
los recfintos antes sefialados. De igual modo, el uso y el
accesoe”|a la operacién de sistemas de instalaciones en
shafts o espacios comunes s6lo estard permitido a personal
especializado, debidamente autorizado por la
Administracién, y calificado por el Comité de
Administracidén, debiendo la Administracién reglamentar su
uso y aprobar toda instalacion futura. Se faculta a la

Administracién para ingresar a las oficinas de cualesquiera

de los pisos del edificio, con el objeto de efectuar las

16
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mantenciones y reparaciones de las instalaciones contenidas
en los shafts, ductos u otros, previa coordinacién con los

propiet@rios o usuarios de los pisos respectivos, segun

correspbnda, y cumpliendo las medidas de seguridad internas

dél respectivo copropietario o usuario. M) Utilizar la red

eléctricasr inerte, que es de uso exclusivo de bomberos. La
red himeda s6lo se operara en caso de emergencia, siguiendo
Yas indi¥caciones de la Administracién. N) Estacionar
vehiculos’ frente a los accesos del edificio o en los
espacigs 'de circulacién, impidiendo la libre circulacién de
Yos vehigulos de los demas propietarios u ocupantes. N)
MGdificar el destino de los estacionamienfos y bodegas, con
:
exgepci®ny de aquellas modificaciones realizadas con
‘
dfiterioridad a 1la vigencia del presente reglamento y de
1 |

agquel Fas™ sefialadas expresamente en los planos de la
|

resolucibn que acogera el edificio a la Ley de Copropiedad

50
o))
o
o)
=
=
o
X
w
>
(@]
=
o
=
°
o
O

fiore de 2006.-

Iamobiliaria. Igualmente queda prohibido almacenar cajas,

materiales o similares en los estacionamientos, ni aun en
ferma provisional. Cerrar los estacionamientos o colocar en

edlos t©do tipo de barreras o cierres, salvo que el Comité

o O 2

242 2 Y oy “ .

e de Administracidén los autorice expresamente. O) Ingresar a
o O &

2 3w 2 g - P

= e los reeintos subterrdneos vehiculos que no cuenten con
=

5 O WL 2

éé%@ estaciom@miento asignado en forma permanente, salvo

autorizacidén expresa del copropietario o arrendatario de

25 L f 3 . ’ x
oficinas y siempre que éste le asigne un estacionamiento

26 ; e . -
para tal efecto, situacién que deberda ser comunicada

&l previamente a la administracién del edificio. Tampoco se

81 permitird el acceso de camiones ni de vehiculos con exceso

2! de carga, de modo que su circulacién no dafie las

30 estructuras o terminaciones del edificio ni entorpezca la

17
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circulacién de otros vehiculos durante su trayecto. Los
horarios de carga Yy descarga seradan fijados —por Ila
administyraciodn. La velocidad maxima de ingreso y
circulacion interior en los estacionamientos serd de quince
killémetres por hora. También se prohibe lavar vehiculos en
lugeres diferentes a los establecidos por la
Administraecidn, o tocar bocinas dentro de los recintos de
estacionamfentos, como asimismo la entrada y salida
peatfonal*pbr las rampas. El transito peatonal se realizaré
sg1o\ por | llas zonas indicadas para ello. El1 transito de
vehiculgs por los subterraneos deberd hacerse con las luces
encendidas y respetando las sefializaciones ©P) Cambiar la
sefielética de las puertas de acceso a escalas, fumar en los
espacios ((comunes, y durante las faenas de remodelacidén de
ofieinas.,..Q) La emisién de olores en el uso de las
kitchinet®es. E1 uso de gas, parafina u otros combustibles
due.. puedan, producir llamas. R) Debido al sistema de
climatizacioén de los recintos las ventanas estédn disefiadas
para) permanecer cerradas, Yy sélo podran ser abiertas en
casq) de"emergencias. S) El1 horario y control del alumbrado
exteriof"V.'de los espacios comunes del edificio, asi como
los subterréaneos en general, es de exclusiva
responsabilidad de 1la administracidén. Debido a que el
edificio cuenta con un equipo electrdégeno con una capacidad
definida, queda estrictamente prohibido a los
copropietarios y/o arrendatarios o usuarios, en su caso,
aumentar la capacidad eléctrica médxima asignada a su
respectiva unidad. La Administracidén estard expresamente
facultada para limitarsela a 1la capacidad original

asignada. Ello, con el objeto de preservar el buen

18
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funcionamiento del sistema eléctrico global del edificio.
Los copropietarios u ocupantes podrdn colocar en sus

oficinaS ® pisos, en su caso, la iluminacién pertinente de

acuerdad a) lla distribucidén de cada proyecto en particular.

Las lémparas deberadn ser de alta eficiencia y disefiadas de

[ 1

tad mamera que permitan la circulacién de aire hacia la
I

camara ‘PY¥ena, entre el cielo falso y la losa. La ubicacién
de, las lamparas perimetrales y contiqguas a los ventanales
de” fachada, con frente a Avenida santa Maria, en todos los
pisos dél edificio, debera ser armdénica.. Los copropiegarios
deberén‘ golicitar a la administracién 1la condicién de
respetarlas en todos sus puntos péra todas las fachadas. La
administracién estara facultada para revisar todas 1las

instala:ciones de las oficinas y para hacer modificar las
16 !
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condicienes del disenno. T) Los ascensores seran utilizados

16 e

por cualquiera de los usuarios de los pisos que ellos
Ftiendali” El1 uso de los ascensores estarad destinado

fundamehtalmente al uso de pasajeros. El transporte de

=" ‘

“:‘:§ 2 . -

5, S carga,materiales o mudanzas, sera hecho solamente en los
o @ \

= 2 ‘ . -

2 gg ascensores y escaleras, dentro de los horarios que fije la
SSE o

o ® > administraciodn, tomando qguien haya solicitado su

24 . e . .
autorizaciodon, todas las precauciones del caso a fin de no

25 k. s
dafiar los ascensores, las chambranas y también protegerse

= el suelo del hall de entrada y del piso pertinentei En

27 N g
caso de que se produzcan dafos, estos deberan ser reparados

€8 por la administracidén con cargo al copropietario que los

2| produjo. U) La basura y desperdicios deberan ser eliminados

0| por medio de los ductos o lugares de colocacién de basura

19
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respectivos, en bolsas de polietileno bien cerradas. Las
botellas, <cajas, cartones, maderas, vidrios, diarios,
revistas y, en general toda clase de materiales duros,
deberan) ser dejados en los lugares especialmente asignados

para \tiales fines para que el personal a cargc proceda a

Fetirarlos. La extraccidn de basura seré realizada por el

perscridl de la administracidén correspondiente, en los
horaries que fije la administracién. El aseo de los
espacibs comunes, incluyendo la limpieza exterior de
fachada' v estacionamiento, sera de responsabilidad de le

gdministracién. V) Ante todo bien u objeto que entre ég

salga_del edificio, la administracién podra exigir s@

declaracidén, siendo su transporte de responsabilidad de#a

fespactivo copropietario, en la medida que le segg
imputabie. W) Los horarios de libre acceso por la puertéi
princdipal del edificio seran reglamentados por l;;
g@dministracién. X) Las tarjetas de acceso a las unidadeg,
deberam, usar el sistema Genera u otro compatible, y su
extrawio sera de responsabilidad del respectivo
propietario, mientras no se de el aviso a la
admind stracién. Las infracciones a lo prevenido en los
articulos precedentes podran ser denunciadas por el Comite
de Administracidén, el Administrador o cualquiera persona
afectada y serd sancionada con multa segun lo establecido
en el articulo treinta y dos de la ley numero diecinueve
mil quinientos treinta y siete. El1 monto de las multas que

se apliquen sera destinado al fondo comin ce reserva.

Articulo Septimo: Modificaciones interiores.- Las plantas

libres podrédan habilitarse de manera tal gque <cada

propietario pueda hacer dentro de sus unidades, las

20
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1 modificaciones, transformaciones y agregados interiores que
estime convenientes y que no signifiquen un cambio de

destind” de los mismos, siempre que éstos no afecten de

manera (algtna la estructura del inmueble de que se trate o

de) cualignier ducto vertical wu horizontal comin del

edificioy” ni comprometan sus condiciones de seguridad,
J

solidez, ™ impermeabilizacidén, salubridad vy estética del
MiSmo, los sistemas comunes de climatizacibn y
funciongmiento general de las instalaciones, ni exceder sus
capacidédes técnicas. Tampoco podran alterar los espacios
Comunes, salvo las autorizadas previamente por el presente
reglamento, ni realizar modificaciones o agregados a los
accesos:e instalaciones de uso comin, ni afectar de manera
alguna Ia los Dbienes comunes, especialmente los muros
exteriores, ventanas, fachadas, muros soportantes o
colindaﬁtes, ni aumentar el numero de roles permit%gos. Sin

1] I
perjuiedeoy, de lo anterior, los propietarios, arrendatarios

Octubre de 2006.-
€5ndo el codigo :LDYEK9-W49093

¥/4o ocupantes a otro titulo, en su caso, de todas las
unidadeé gue acceden a un pasillo comin de un mismo piso,

podran ‘hacer uso de él de manera tal que, el conjunto,

.:. |

d; integre®™ana sola unidad funcional, sin que por ello pierda

S ocuw

e 2] 3 . A

§ £ 2 su calidad de bien comin. En el evento de que dejare de
= 1

SvSulliar s 5 , W ! . . :

G &5 cumpllrjcon tal requisito, los propietarios, arrendatarios

24 - F
y/o ocupantes a otro titulo, el ‘su ‘casoj; deberan

25 2 y
reestablecer la estructura, forma Yy caracteristicas

26 k. v :
originales del sefialado bien comin. En todo caso, las

7 8 . A i . S
£ instalaciones o modificaciones que 1los propietarios u

#| ocupantes ejecuten en sus respectivas oficinas y/o bodegas,

2 deben someterse, en todo, a la ley y a las ordenanzas

30 generales y aprobaciones municipales correspondientes,

21
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sierndo todas de responsabilidad exclusiva del propietario
que corresponda, y ejecutarse estrictamente en los horarios
va (sefialados. Los materiales empleados deberan cumplir con
la(nommativa vigente en materia de incombustibilidad, no
pudiendo usar fibras y/o materiales internacionalmente
prohibidos. Serd de responsabilidad del propietario de la
planta libre, la habilitacién de los medidores de servicios
de, cenformidad con los planos originales de edificio y con
las normas técnicas impartidas por la empresa de servicio
respectiva. Queda prohibido modificar elemen?qs
egtructurales, demoler shafts, interrumpir instalacioﬁ%s
comunes, eléctricas, de agua, de alcantar:llado, i;e
climatizaciones, de seguridad, perforar losas p%%a
descargas sanitarias, y otros. En caso alguno podra exceggr
—
la—weapacidad de carga de disefio de las losas estructuraléE.
Los™@Gasos de cargas puntuales, tales como archivos, cagzs
de feondo, bibliotecas, armarios, magquinarias y equiggs
pesados, deberan ser consultados al ingeniero estructural
vidwadministracién. Se permitirédn las demcliciones y obras
necesarias que se requieran para instalar escalera entre
pisos, continuos gque sean del mismo propietario, de varios
propietarios gque actien de consuno y/o de un mismo
oCupante, sus filiales, empresas relacionadas y/o
controladas por el mismo grupo al cual pertenece dicho
ocupante, siempre que se cuente con un disefio y calculo
estructural especifico, aprobado por el ingeniero
estructural del edificio, siempre que se cumpla con las
leyes y ordenanzas vigentes y con las estipulaciones
contenidas en este reglamento, manteniendo en todo caso, el

indice de constructibilidad permitido, por estar acogido el

22
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Edificio Corporativo Manquehue y el Condominio Casas de
Santa Maria de Manquehue a la normativa sobre Conjunto

Arménigb.) Sobre el particular, en el evento de que se
|

Construyan ampliaciones, estds deberdn ocupar el saldo del
temanente) de constructibilidad gque 1le corresponde al
Edificie=y sbélo podré ser ocupado en los pisos primero,

cuarto Y"guinto. Articulo Octavo: Limitaciones al contrato

de, arreddamiento u otros.- Los propietarios no podran

artenddr “o conceder el usc o goce, a cualquier titu#o, de
gu resﬁectiva oficina, bodega o estacionamiento en forma
que sé contravengan los deberes, obligaciones Yy
prohibiciones establecidas en el presente Reglamento. A
igual régimen deberadn someterse los arrendatarios en caso
dewsubarriendo. Los propietarios o arrendatarios, segun el
caso, céntraen la obligacién de establecer en forma expresa

l
en todow.contrato de arrendamiento o subarrendamiento que

Celebnenw, respecto de dichos bienes, la obligacién del

arrendatario o subarrendatario respectivo, segin el caso,
defaceptar y sujetarse, sin reservas, a las disposiciones

ded preseate Reglamento, que regira para ellos con el mismo

s

T O Z valor =ebidigatorio que para el respectivo propietario.
o N |

EUD 24 )

2 gg Articulo™ Noveno: Obligacién relativa a contratos de
I = = |

O qo o

o S W 2] % - . - .
oa > arrendamiento u otros.- La infraccién de los arrendatarios

o subarrendatario, en su caso, a cualquiera de las

disposiciones contenidas en el presente Reglamento, sera

26 g . e :
causal suficiente de terminacién del respectivo contrato,

27 : v z .
sin perjuicio de las demas sanciones legales que les

22 correspondan. Articulo Décimo: Otras responsabilidades por

| uso de bienes comunes.- Los propietarios, arrendatarios,

30 subarrendatarios o ocupantes a cualquier titulo de las

-

23
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23

oficinas, bodegas o estacionamientos, asi como las personas
que los visiten, ocuparan sus recintos y otros espacios
comunes (bajo su exclusiva responsabilidad, no teniendo la
Inmcbiliaria, los coduerios ni la administracién,
responsabildidad alguna en caso de accidentes. Articulo

Déeimo “"Primero: Reparaciones a bienes comunes.- Los

24

25

26

27

28

29

30

propietarios, arrendatarios, subarrendatarios o ocupantes a
emal quier titulo de las oficinas, bodegas o)
estacionamientos del condominio, deberéan dar las
fiacilidades y permitir el ingreso a su unidad al personal
pertinente para realizar los trabajos necesarios para las
reperaciones que se requieran para el arreglo y mantencidn
devotravwunidad del condominio o de bienes comunes, due se
pUédan f(ejecutar a través de su unidad, incluyéndose en
éstas Taswtareas y obras necesarias para la mantencidén de
les= shaftls, cafierias, equipos de aire acondicionado,
pintura de fachadas, etc. Para estos efectos, las personas
nombradass se obligan a permitir el ingreso para efectuar
las) repaxaciocnes respectivas en un plazo no superior a
veirticuatro horas transcurrido desde la comunicacién, por
parte de =~la Administracidén, de la reparacidén o mantencidén
que sea=kequiera ejecutar. En el evento de que dicha
autcrizagién no fuere otorgada dentro del plazo sefialado,
el propietario de la respectiva unidad debera asumir los
dafics y perjuicios ocasionados por la demora o negativa a
otorgar la autorizacidén. Cuando la autorizacidén haya sido
otorgada oportunamente, el propietario tendra derecho a que
la Administracidén le repare totalmente los dafios que la
reparaciétn o mantencidén puedan haberle ocasionado a su

respectiva unidad, sin perjuicio de la facultad de 1la

24
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1 Administracién para repetir en contra de quien fuere

responsable. TITULO II. DE LOS BIENES Y EXPENSAS COMUNES:

Articul® Duodécimo: De los bienes comunes y de los bienes

comunes’ de) uso y goce exclusivo.- Son bienes comunes del
1

€éndominic EDIFICIO CORPORATIVO MANQUEHUE, con las

limitadienes o restricciones que se sefialan en este
Reglamepto, los que pertenezcan a todos los copropietarios
por Ser” necesarios para la existencia, seguridad,
cofiservacién y estética del edificio; los que permftan a
fodos y la) cada uno de los copropietarios el uso y goce de
{as oficlinas, bodegas, estacionamientos que sean de su

exclusivo dominio. En consecuencia, tienen esta calidad, el

§ V tenrend en que se encuentra proyectado el edificio con toda
g i su urbénizacién, cimientos, fachada, muros exteriores vy
o !

Eég L soportatités, terrazas y jardineras del primer piso, la obra

g-g 4 gruesa de los suelos, estructuras, la techumbre,
=

é % y instalalciones generales, ductos de calefaccidn, de

JC

7l
R :’.'-"Z

climatizacién o aire acondicionado, de energia eléctrica,

de alcéntarillado, de agua potable, de comunicaciones vy

©thas _areas destinadas al uso y funcionamiento de las

instalasiones del edificio, los estangques, las bombas, la

s
2z

(W]

5

o X sala de“basura, la sala de maquinas, la sala eléctrica, la
L |

T

[H}

>

Documento emit
Suprema de Chilg

sala desfseguridad, los jardines, las bodegas comunes, los

grupos electrdgenos y el generador, el comedor, los
25 caminos, las rejas, portén de entrada, barreras, via de
26 acceso, estanques de agua con sus bombas, la bomba sentina,
27 equipos y sistemas de riego automatico, las
28 impermeabilizaciones de cubiertas y terrazas, el hall de
29 entrada o zaguan del &edificio vy, en general, las

30 circulaciones horizontales y verticales del condominio, los

r

25
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sectores destinados al funcionamiento de la Administracién,
escaleras, ascensores, sistemas de seqguridad contra robos e
incendios, ductos de ventilacién vy extraccién forzada,
recintios) gdestinados a elementos de asec o a mantencidén de
Jos bilenes comunes, vestibulos, corredores, mantencién de
Jjardines, y los bienes muebles o inmuebles destinados
perman€fitemente al servicio de los copropietarios del
€ondominio. No se consideraran bienes comunes aquellos
Pienes muebles que, adquiridos previo acuerdo unadnime de la
totalidad de los copropietarios de una o de determinadas
oficinasf] y de su propio cargo y costo, adornen su
respectivo hall de acceso o0 espacios de circulacidén

herizontal o vertical del mismo. Articulo Décimo Tercero:

Determinacién de porcentajes de propiedad en los bienes

comunesw- El derecho que le corresponda a cada propietario
sebre ™¥s bienes de dominio comin del condominio se
determinard en relacién con el avalio fiscal de sus
respeckivas unidades que, en su oportunidad, determinara el

Servicio de Impuestos Internos. Articulo Décimo Cuarto:

Contribucidén a los gastos comunes del Condominio.—- Cada

propietario deberd concurrir al pago de los gastos comunes,
sean @stos ordinarios o extraordinarios, en proporcién al
derecdhgo que le corresponda en los bienes de dominio comun.
Si el dominio de una unidad perteneciere en comiun a dos o
mas personas, cada una de ellas serd solidariamente
responsable del pago de la totalidad de los gastos comunes
correspondientes a dicha unidad, sin perjuicio de su
derecho de repetir lo pagado contra sus comuneros en la
unicad, en la proporcidén que les corresponda. Si, por no

contribuir oportunamente a los gastos a que aluden los

26

Q
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parrafos anteriores, se viere disminuide el valor del
condominio, o sugiere una situacién de riesgo o peligro no
cubiert®,)el copropietario causante respondera de todo dafio

O perjuicip. Articulo Décimo Quinto: Fondos Especiales.-

Los adduirentes de las unidades del condominio, deberéan
enterar=dos dineros necesarios para la formacidén de los
fondos:que disponga la acministracién, los cuales podran
ser los Siguientes: A) Fondo de Puesta en Marcha, Operacién
wo’/Garafitta, que cubrira los gastos necesarios pa;a la
iniciadion y puesta en marcha del Condominio, su operacién
én )el [tiempo, y para responder de las obligaciones morosas
©_insolutas del propietario respectivo, sin perjuicio de la
ebligacién de este de reponerlo de inmediato. Este fondo se
cobrarai una sola vez a cada propietario y su monto
as¢enderd a cero coma una Unidades de Fomento por cada
metro gcuadrado uUtil gque 1le corresponda a la o a las
unidadeé, en su caso. Se pagard el dia de la entrega
material del inmueble o de la suscripcién del contrato de
COmpravénta, en su casc. B) Fondo Comin de Reserva,
destinado~ a atender las reparaciones de 1los bienes de
dominie*eomin, o a gastos comunes urgentes o imprevistos,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Copropiedad
Inmobildaria. Este fondo estara formado por un dos coma
cinco por ciento de los gastos comunes correspondientes, vy
se cobrara conjuntamente con éstos. La operacidén de los
fondos estard a cargo del Administrador General, rigiéndose

para ello en la normativa contenida sobre el particular en

la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria. Articulo Décimo

Sexto: Administracién General.—- Para los efectos de 1la

administracidén, mantencién y cuidado de los espacios vy

27
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bienes comunes del condominio, asi como para el cobro de
los gastos o expensas comunes, Yy para velar por el
cumplimiento del presente reglamento, habra un
Administradpr y el personal que el Comité de Administracidn

eslCime hnegdesario para los trabajos de aseo, mantencidén y

vigdilanéia. Articulo Décimo Séptimo: Gastos  comunes
ordinarieos” o extraordinarios.- En general, se reputaran

comc gasfos o expensas comunes ordinarios, sin que la
endlmera€ién sea taxativa, los siguientes: A) Los gastos de
ddministracion: correspondientes a remuneraciones,
hongratfios, gratificaciones, gastos provisionales V%
cualquier otro tipo de beneficios que se paguen al personal
dque/ lakaora en el condominio, al Administrador, como
asinwism@g jal resto del personal que fuera necesario
contrataktpara la adecuada seguridad de éste, asi como
tampcién=kas indemnizaciones laborales que correspondiere
pagar @™estos trabajadores; los impuestos y cotizaciones
provisionales y de salud que les afecten, y los gastos
asogiades a su gestidén, tales como los de la oficina de
administracioén, teléfonos, cité6fonos, Gtiles de escritorio,
equipo§ €léctricos de vigilancia, uttiles de aseo, uniformes
del personal de servicio, y demas analogos que directa o
indirectamente se relaciones con ellos, y gque se requieran
para la buena marcha del condominio. B) Primas de seguros
que sea necesario contratar segun las leyes vigentes, para
cubrir los riesgos asociados a los bienes comunes del
condominio. C) Gastos de uso y consumo: agua potable vy
alcantarillado y energia eléctrica de los espacios y bienes
comunes del condominio, mantencién de 1los Jjardines vy/o

jardineras que sean bienes comunes del mismo, incluida la

28
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red de riego del jardin y sus equipos anexos. Cabe dejar
expresa constancia que existira una cuenta Unica de energia
eléctrilca) que la empresa de servicio respectivo cobrara al

J ¢
Edificilp,) cuyo su costo serd repartido proporcionalmente

enfre las wunidades y bienes comunes del edificio de

E I

conform¥dad con el consumo que indiquen los respectivos
I

c¢oficenttddores de medida de la red de baja tensién. Los

eebros,de los respectivos consumos de energia eléctrjca a

q ks

cada propietario, arrendatario, o usuario, en su caso, los
fealizdra) la administracién. D) Gastos de mantencién,
1 reparacién y reemplazo: necesarios para el mantenimiento,
reparacidén y reemplazo de los bienes comunes del edificio,
tales como revisiones periddicas de orden técnico, aseo,
iabricacién de servicios, maguinarias, reposiciones,
repParacién de la central de seguridad del condominio,

|
incluidase las céamaras y monitores, asi como los detectores

de imeendio y el sistema de citdfonos internos,

e Octubre de 2006.-
ando el codigo :LDYEK9-W49093

conservacién del portén automatico, del sistema de barrera

®

con tarj€ta magnética, si la hubiere, y todo lo relacionado

I
con lass-instalaciones generales y de acceso; mantencién y
J .

\,

pintura™de las fachadas generales del edificio y de las

rejas perimetrales; mantencidén de los grupos electrégenos y

Suprema de CV
VERIFIQUE EN W

consumolde combustible; gastos por servicios prestados por

24 ; . :
empresas externas relativos a reparacién o mantenciones a

25 ; : L
bienes comunes, especialmente ascensores, limpieza de los

26 g ; : o
ventanales exteriores, y otras instalaciones técnicas, que

27 7 . x e
deberan ser realizados por empresas autorizadas; mantencién

| de las bodegas generales del condominio, como asimismo de

| maquinaria y herramientas y de los Jjardines. Tendran el

0|  caracter de gastos comunes extraordinarios, los adicionales

29
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o diferentes a los comunes ordinarios, como asimismo las
sumas destinadas a obras o servicios nuevos comunes.

Articulo Décimo Octavo: Responsabilidad por los gastos

comunes). El propietario, podra convenir con los
respeatiivos arrendatarios, usuarios u ocupantes de sus
respéetivas unidades del condominio, que la obligacidén de
pagar=¥os gastos y expensas comunes recaiga en ellos o en
tercerds personas. Sin embargo, esto no lo libera de 1la
obliga€ién de pagar dichos gastos de administracién integra
Yy oportunamente, cuando el Administrador lo exigiere, poe’
ser| el) inico responsable de dichas expensas frente a lﬁa
comunidad, sin perjuicio de su derecho a repetir en contri;
de dichos terceros. En este caso, el propietario dara ﬁa
cono¢ern el nombre de la persona que debera pagar en sas

(]~ |
nombre. los gastos comunes, por medio de una cartE

certificada que dirigiré al Administrador. Articulo Décimsz

Novéno? Transferencias de dominio.— Todo propietario quedgg

obligado a comunicar al Administrador, o en su defecto, al
Comite de Administracién, cualgquiera transferencia de
domimt*® que realice respecto de 1la oficina, bodega vy
estdCitnamiento del condominio de que sea duefio, indicando
la individualizacién completa del nuevo adgquirente, bajo
apeecibimiento de que, si no lo hiciere, sera
solidariamente responsable del pago de los gastos comunes
que correspondan a los inmuebles que hubiere transferido.
Al dar esta comunicacidén, el propietario anterior debera
exigir como comprobante del cumplimiento de esta
obligacidén, un recibo del Administrador o del Comité de
Administracién, en su caso. Para los efectos de que el

Administrador tenga conocimiento de las transferencias de

30
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dominio que se realicen en el condominio, éste tendra la
facultad de no permitir la ocupacién de la oficina, bodega

o estadiomnamiento por una nueva persona, mientras no se le

acreditg documentadamente por el interesado que cuenta para

in

I
dicha locupacién con la autorizacién del actual duefio.
i 1
Asimismoy los derechos de cada propietario en los bienes

comunes}-son inseparables del dominio exclusivo de su

respectiva unidad y, por tanto, esos derechos se entenderan

0o

comprefididos en la transferencia de dominio, gravamen o

embargo"de la respectiva wunidad. Articulo Vigésimo:

Obligacién de cada propietario por gastos comunes.- La

o
o}
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= ©bligacién del propietario de una unidad por los gastos
[e2)

m y . ’ - - - » #
s comunes, | Jsequira siempre al dominio de su unidad, aun
Z o L

> respectp de los devengados antes de su adquisicién, y el
i)

g crédito_correspondiente gozard de un privilegio de cuarta
N

(=,

©

>

<

©

o

(=

O

clase, .gue preferiréd, cualquiera que sea su fecha, a los

|
enumerades en el articulo dos mil cuatrocientos ochenta vy

do el codigo :LDYEK9-W49093

/Octubre de 2006.-

uno del Cédigo Civil, sin perjuicio del derecho del

|
Prépietdrio para exigir el pago de su antecesor en el

dominiowy. de la accidén de saneamiento por eviccién, en su

caso. El=hecho de gue una oficina, bodega o estacionamiento

2 | : .
) permaneZCa desocupado, cualquiera sea el tiempo que dure la

Documento emit '
Suprema de Chilel}
VERIFIQUE EN www?

desocupdcidén, no libera a su propietario de la obligacién

de concurrir al pago de los gastos o expensas comunes. Cada

25 : : ;
coproplietario deberd pagar los gastos comunes con la

26 2 ’ > . = . .
periodicidad y en los plazos establecidos. Si incurriere en

= mora, la deuda devengara el interés maximo convencional

e para operaciones no reajustables, el que se devengara entre

29 la fecha de la mora y la del pago efectivo. Adicionalmente,

30 el Administrador, con el acuerdo del Comité de

31 o

vaviidiirLiad vidod




Documento emitido con Firma Electrénica Avanzada.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma. Corte

Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-

VERIFIQUE ENowww gjs.cl ingresando el codigo :LDYEKS-W49093;

N
ES

no
[42]

27

28

29

30

Administracién, estara autorizado para suspender o requerir
la suspensién del servicio eléctrico que se suministra a
aquellas (unidades cuyos propietarios se encuentren morosos
en el padgo Jde tres o mads cuotas continuas o discontinuas,
de\J/los gaspfos comunes. Si el condominio no dispusiere de
sisteémas“propios de control para el pago de dicho servicio,
lag ‘empresas que lo suministren, a requerimiento escrito
ded™ Administrador y previa autorizacidén del Comité de
Adm¥nistracion, deberan suspender el servicio que
progporcione;/ a aquellas unidades cuyos propietarios se
encugntren jen la misma situacién descrita en el inciso

ankexrior. Articulo Vigésimo Primero: Uso de 1los bienes

comunes.—\ LOos copropietarios u ocupantes de una unidad del
cofiddminilo podran servirse de los bienes comunes segun su
destino,pero ese uso deberd ejercerse sin perjuicio del
legitimo "d@8recho de los otros copropietarios u ocupantes.
Engringin caso los copropietarios podran hacer uso de los
bi&ff€s cemunes asignados en uso Yy goce exclusivo a

determinadas oficinas. Articulo Vigésimo Segundo:

Mantencidén y reparacidn de cada oficina.— Seran de cargo

exclusivgosde cada copropietario, la mantencidén y reparacién
de su aficina y bodega, asi como sus instalaciones,
ventanasSy.. puertas, cerrajerias y demas bienes que sean de
su exclusivo dominio. En cuanto a las instalaciones de
agua, Twz, alcantarillado, teléfono, citédfono,
climatizacidén, etc., seran de su cargo las reparaciones Yy
mantencién de las que queden dentro de sus unidades hasta

los empalmes de entrada y salida de la misma. TITULO

TERCERO: DE LA ADMINISTRACION DEL CONDOMINIC. Articulo
Vigésimo Tercero: Organos de Administracién.- La

32

vavoidiirLia3ad vidod



RENE BENAVENTE CASH MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS

NOTARIO PUBLICO
Huérfanos 979 piso 7
E-MAIL: notaria@notariabenavente.cl
Central Telefonica
*6967339/"9401400
Santiago

1.946-

administracién general del condominio se ejercerd a través
de sus o6rganos y corresponderd, en conjunto, a la AsGmblea

Generalf de Copropietarios; al Comité de Administracién, vy

al Administrador. Articulo Vigésimo Cuarto: La Asamblea

General de Copropietarios.- Existird una Asamblea General

des Copropletarios del condominio con la facultad de dictar

normas "Scbre la administracion de éste, la que resolvera
tedo lo concerniente con dicha administracién. La faéﬁltad
para dgctar normas podra delegarla en el Comité de
Rdministracién. Este Comité podra, no obstante, dictar
derechamente normas de administracidn, las que se
|
mantend;én si no fueren modificadas por la Asamblea. La
Asambleé se reunira en sesiones ordinarias o
extraor?inarias. Las sesiones ordinarias se celebraréan, a
lo menoé, una vez al afio, en el mes de abril, oportunidad

en la guesel Administrador deberad dar cuenta documentada de

I
Su_ gestidn correspondiente a los uGltimos doce meses

i -

relativa a la administracién del condominio y en ellas

pédra  tratarse cualgquier asunto relacionado con 1los

. | - -
Intereses~ de los copropietarios y adoptarse los acuerdos

correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones

". O

\f\

extraordinarias. Las sesiones extraordinarias tendran lugar
I

Documento em

Suprema de Ch

VERIFIQUE EN
N

cada veZ que lo exijan las necesidades del condominio, o
|

bien a peticién del Comité de Administracién o de los

25 . ; :
copropietarios que representen, a lo menos, un tercio de

26 . . .
los derechos en el condominio, y en ellas sdlo podrén

= tratarse los temas incluidos en la citacién. Las siguientes

= materias sélo podradn tratarse en sesiones extraordinarias
21 de la DBsamblea: A) Modificacién del Reglamento de

30 Copropiedad. B) Cambio de destino de ®las unidades del

33
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26

27

28

25

30

condominio. C) Constitucién de derechos de uso y goce
exclusivos sobre bienes de dominio comin a favor de uno ©
mas copropietarios u otras formas de aprovechamiento de los
biene§ de dominio comin. D) Enajenacién o arrendamiento de

bienes \de dominio comin o la constitucidén de gravamenes

sobr&™&1los. E) Reconstruccidén, demolicidén, rehabilitacidn

§ ampliaciones del condominio. F) Peticién a la Direccidn
de OQbpas Municipales para que se deje sin efecto la
declaracién que acogié el condominio al régimen de
copropledad inmobiliaria o su modificacién. G)n

o

Construcdciones en los bienes comunes, alteraciones Y5

cambios_de destino de dichos bienes, incluso de aquelloskP

asignadgs en uso y goce exclusivo. H) Remocidén parcial om
totall de los miembros del Comité de Administraciodn. I)=_u|

-
Gastes=+p inversiones extraordinarios que excedan, en un:
period®§ de doce meses, del equivalente a seis cuotas de]p
gastos Jcomunes ordinarios del total del condominio. J)g
Kdministracién conjunta de dos o mas condominios de
conformidad con el articulo veintiséis de la Ley sobre

@opropledad Inmobiliaria, y K) El establecimiento de sub-

adminkstraciones en un mismo condominio. Articulo Vigésimo

Quinto:. Consulta escrita a los copropietarios.- Todas las

mate®rias que deban tratarse en sesiones extraordinarias,
con excepcidn de las sefialadas en la letra A) d=1 articulo
precedente cuando alteren los derechos en el condominio y
enitlas letras Bl @) D)o ElimoyiE) del omismesarticalel
podrdn ser objeto de consulta por escrito a 1los
copropietarios, la que deberd ser firmada por el Presidente
del Comité de Administraciétn y por el Administrador del

condominio, la que se notificara personalmente a cada uno

34
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de los copropietarios o por carta certificada dirigida al
domicilio registrado para estos efectos en la oficina de

adminisfracién. La consulta deberd ir acompafiada de los

antecedentés que faciliten su comprensién, junto con el

I
proyectio, de acuerdo correspondiente, para su aceptacién o

réchaze=por los copropietarios. La consulta se entenderé
aprobadg tuando obtenga la aceptacidén por escrito y firmada
de los_cOpropietarios que representen a lo menos el setenta
v cinc& por ciento de los derechos en el condominio. EIl
atuerdo | kcorrespondiente deberd reducirse a escritura
pﬁblica‘ suscrita por el Presidente del Comité de
‘
Administracién y por el Administrador del condominio,
debiendo| protocolizarse los antecedentes que respalden el
acuerdo% dejandose constancia de dicha protocolizacién en
La resphctiva escritura. En caso de rechazo de la consulta

ella newepodra renovarse antes de seis meses. Articulo

Vigésimo Sexto: Citacidn a Asamblea General.- La Asamblea

sando el codigo :LDYEKS-W49093

de Octubre de 2006.-

General de Copropietarios, sea ordinaria o extraordinaria,
J

§€%a ciftdda por el Comité de Administracién, a través de su

Présidente o por el Administrador, si aquél no lo hiciere,
J

quien =netificard a todos los copropietarios o apoderados,
J

| ..
acerca (de la celebracidén de la Asamblea, personalmente o

VERIFIQUE EN W/ Aisbiitcs

Documento &
Suprema de

mediant€ carta certificada dirigida al domicilio registrado

24 . Stz 'z
para estos efectos en la oficina de la administracién, con

25 o o o : "
una anticipaciédn minima de cinco dias y que no exceda de

5 quince. Si no 1lo hubieren registrado el domicilio, se

=z entendera para todos los efectos que tienen su domicilio en

81 la respectiva unidad del condominio. El Administrador, en

29 todo caso, deberd mantener en el condominio una pémina

30 actualizada de 1los copropietarios, con sus respectivos

35
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domicilios registrados. Las sesiones de la Asamblea deberan
celebrarse en el condominio, salvo que el Comité de
Administrnacién acuerde otro lugar, el que deberad estar
sitvado @n 13 misma comuna, y deberdn ser presididas por el
Presidentel del Comité de Administracidén. Traténdose de la
primera ASamblea, ésta sera presidida por el Administrador.

Artitulo Vigésimo Séptimo: Constitucidén y acuerdos de la

Asamblea_General Ordinaria.—- La Asamblea General Ordinaria

de=€opropiétarios se constituira, en primera citacibén, con
lal asistencia de los copropietarios que representen, a lo
mehcs, (el |sesenta por ciento de los derechos en el
conceminio vy, en segunda citacidén, con la asistencia de los
coprepietaktios que concurran, adoptadndose en ambos casos
1o8s™acuertdos respectivos por la mayoria absoluta de 1los
as#sStentesw Entre la primera y la segunda citacidén debera
mediar urnlapso no inferior a media hora ni superior a seis

horpas. Articulo Vigésimo Octavo: Constitucidén y acuerdos de

la™Rsamblea General Extraordinaria.- La Asamblea General

Extraordimaria de Copropietarios se constituira, en primera
cita@idéd,” Con 1la asistencia de 1los copropietarios dque
representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los
derechos ‘en el condominio y, en segunda citacidén, con la
asistencdia de los copropietarios que representen, a lo
menos, el sesenta por ciento de los derechos en el
condominio. En ambos casos los acuerdos se adoptaran con el
voto favorable del setenta y cinco por ciento de los
derechos asistentes. La Asamblea General Extraordinaria,
para tratar las materias sefialadas en las letras A) a la G)
del articulo Vigésimo Cuarto, requerirad para constituirse,

tanto en primera como en segunda citacién, la asistencia de

36
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los copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta
por ciento de los derechos en el condominio, y los acuerdos

se adoptdran con el voto favorable de los asistentes que

represdnten, a lo menos, el setenta y cinco por ciento de

los defechos en el condominio. La Asamblea General

Extraordtharia para tratar modificaciones al Reglamento de

L

Copropiedad que incidan en la alteracién del porcentaje de
g °

d4es derechos de 1los copropietarios sobre los bienes de
dominid Tomin, requeriradn para constituirse la asistencia
de)la unanimidad de los copropietarios y los acuerdos se

adoptaran) con el voto favorable de la unanimidad de los

mismos. Entre la primera y segunda citacién deberd mediar

I
un/ lapsg Jque no podra ser inferior a cinco ni superior a

guince (dfas. Si no se reunieren los quérum necesarios para
|

se€ionar..o para adoptar acuerdos, el Administrador o
! .

cualquier. copropietario podréd ocurrir al juez conforme a lo

1] I
previsto=en el articulo treinta y tres de la ley diecinueve

'
O
o
o
AN
(O]
©
o
=
Lo
=)
=
O
=
O

i
=

mil quinientos treinta y siete. A las sesiones  de la
Asambled™ Extraordinaria de Copropietarios en las que se
adgptens-acuerdos relativos a puntos establecidos en las
letrag=hies; C); D); E); F), y G) del articulo Vigésimo

Cuarto,, deberd asistir un Notario, de conformidad con lo

Documento emiti
Suprema de Chile \§

estable€ido en 1la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria.

24 3 ol = - . s
Articulo Vigésimo Noveno: Propietarios habiles para votar.-

2 Seran habiles para votar en las Asambleas Generales de

26 ; : ] 2
Copropietarios, aquellos copropietarios que se encuentren

= al dia en el pago de los gastos comunes, quienes tendran un

28| s6lo voto proporcional a sus derechos en los bienes de

2| dominio comin del condominio. La calidad de copropietario

30 héabil se acreditard mediante certificado expedido por el

37
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Administrador 0 por guien haga sus veces. Todo
copropietario estara obligado a asistir a las asambleas
respectivas, sea personalmente o debidamente representado
mediante poder extendido por escrito. Si el copropietario
no Yhiciere uso del derecho de designar apoderado o,
habiéndolo designado, éste no asistiere, para =ste efecto
se entendera que acepta que asuma su representacién el
arrendatario o el ocupante a quien hubiere entregado 1la
tenencia de su unidad, siempre dque en el respectivo
contrato asi se hubiere establecido. Sélo los
copropietarios habiles podran optar a cargos %%
representacién de la comunidad y concurrir con su votoi%
los\acuerdos que se adopten, salvo para aquellas materigs
respeg¢to de las cuales la presente ley exige unanimidad. &l
Administrador no podra representar a ningun Copropietaﬁzb
en T& Asamblea. Articulo Trigésimo: Obligatoriedad de 1bs

acuerdos de las Asambleas.- Los acuerdos adoptados con las

mayerias exigidas en la ley diecinueve mil dquinientos
trednta y siete o el presente Reglamento de Copropiedad,
obligan a todos los copropietarios, sea que hayan asistido
O noy a la sesibébn respectiva y aun cuando no hayan
congurrido con su voto favorable a su adopcién. La Asamblea
General representa legalmente a todos los copropietarios y
esta facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a
través del Comité de Administracidén o de los copropietarios
designados por la propia Asamblea para estos efectos. De
los acuerdos de la Asamblea se dejara constancia en un
libro de actas foliado. Las actas deberén ser firmadas por
todos los miembros de Comité de Administracién, o por los

copropietarios que la Asamblea designe y quedaran bajo

38
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custodia del presidente del Comité de Administracién.

Articulo Trigésimo Primero: Del Comité de Administracién.-

La Asamblea General de Copropietarios, en su primera

sesion,( deberd designar un Comité de Administracién para el
Condomini®, compuesto por tres miembros, que tendrad la
represeﬁtacién de la Asamblea con todas sus facultades,
!
exceptojaquellas que deben ser materia de Asamblea General
Extraordinaria. El1 Comité de Administracién durarid en sus
funcionés el periodo que le fije la Asamblea, el que no
podréa éxceder de tres anos, sin perjuicio de poder sus
miembroé ser reelegidos indefinidamente, y serd presidido
!
por el piembro que designe la Asamblea, o en subsidio, el
propio 1Comité. S6lo podran ser designados miembros del
Comité :de Administracién: A) Las personas naturales que
sean prépietarias en el condominio o sus cényuges, y B) Los

1 . z .
representantes de las personas juridicas que sean

1
Ppropietarias en el condominio. Correspondera al Comité de

Administracidn la dictacidén de las* normas gobre
I
administracién y funcionamiento interno del condominio que
. . ! . . . .
fagiliten.su buen manejo y orden, como asimismo imponer las

multas=hgue estuvieren contempladas en el Reglamento de

Copropiedad, a quienes infrinjan las obligaciones

2
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estable€idas en la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria y en

el Reglamento. Asimismo, el Comité de Administracién sera

25 : o
el organismo competente para otorgar la aceptacidn expresa

26 P n o
aiigue: | secralude nten el dneciso. tercero del - articulo

i . & . PR .
2 dos.seis.dieciséis de la Ordenanza General de Urbanismo y

2| Construcciones, por estar el condominio acogido a la

| normativa sobre Conjunto Arménico. De lo tratado y acordado

30 en las sesiones de Comité de Administracidén, se dejaréa
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constancia en un libro de actas. Las normas y acuerdos del
Comité mantendran su vigencia mientras no sean revocadas o
modificadds por la Asamblea General de Copropietarios. Para
la wvalidez de las reuniones del Comité de Administracién,
seréd necesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros
y los’ acue¥dos seran adoptados por la mitad més uno de los

asistentes., Articulo Trigésimo Segundo: Del Administrador.-

El sCendomipio sera administrado por la persona natural o
jur®¥dica, ihteresada o extrafia, que designe la mayoria de
los| | coprepietarios, reunidos en Asamblea General de
Copropietarips. El nombramiento del Administrador debera
constar en_la respectiva Acta de Asamblea en que se adopte
el “acuerdo\/ pertinente, 1la que debera ser reducida a
est¥itura (puiblica. E1 Administrador asi nombradc durara dos
anoes en sus funciones y podra ser reelegido
indefinidamente, o bien, reemplazado en cualquier momento
porgpacuerdo gde la Asamblea General. Si al vencimiento de su
per¥odo no=, se procediera a una nueva designacibén, se
entenderanwprorrogadas sus funciones hasta que se designe
reenpdazante., Para la remocién del administrador se
requerira o el acuerdo de una mayoria de propietarios
reunidos {en. Asamblea igual a la requerida para su
designacioén. El Administrador rendira cuenta de la
adm:nistracién del condominio cada vez gque se cite a
Asanblea General Ordinaria de Copropietarios y, en todo
caso, una vez al ano. Asimismo, el Administrador rendiréa
cuenta documentada de la administraciétn tan pronto como
haya expirado el periodo correspondiente y citarda a
Asanblea para los efectos del estudio y aprobacién de la

cuenta. El Administrador no podra integrar el Comité de
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Administracién y se mantendrd en sus funciones mientras
cuente con la confianza de la Asamblea General, pudiendo

ser removido en cualquier momento por el acuerdo de la

misma. Articulo Trigésimo Tercero: Funciones del

Administrador.- Corresponden al Administrador el cuidado y

vigilaneia de los bienes comunes del gondominio: -y la
I L

gjecucidn“de los actos de administracién referentes a tales
bienes, _Conforme a las funciones que le confieren este
reglaménto, los acuerdos adoptados por la Asamblea General
de Copf?pietarios y por el Comité de Administracién, y las
atribuciones y deberes que 1le imponen 1la ley numero
!
diecinueve mil quinientos treinta y siete, debiendo en
especiall Jvelar por la fiel observancia del presente
reglamentp. Sin que la enumeracidén que sigue sea taxativa,
seft funciones, deberes y atribuciones del Administrador,
las siguientes: A) El cuidado y vigilancia de los bienes y

servicios comunes del condominio, 105 que deberéan

mantenerse en perfecto estado y conservacién. B) Asegurar
dIScondfminio contra riesgo de incendio y adoptar las demas

I
providenedias para evitar este tipo de siniestros. Q)
I

Ejecutar los actos urgentes de administracién Y4

conservdcion de los bienes comunes del condominio. D)

VERIFIQUE EN

Cobrars¥y recaudar los gastos comunes. De conformidad con lo

i preceptuado en el articulo décimo séptimo, letra C), el

s Administrador debera cobrar y recaudar los pagos por el

e consumo del servicio eléctrico de cada unidad. E) Ejecutar

A tanto los acuerdos de la Asamblea General de Copropietarios

] como del Comité de Administracién. F) Pedir al Jjuez

= competente que se apliquen los apremios y sanciones que

0 establece la ley al copropietario u ocupante que infrinja
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las limitaciones o restricciones que en el uso de su
oficina, bodega y estacionamiento le impone la ley o el
presente™reglamento. G) Representar en juicio activa y
pasivamgnte a los copropietarios, en las causas
doficernientes a la administracién y conservacion del
¢ondomini@, sea que se promuevan con cualquiera de ellos o
con’ tercexros, por cobranzas de gastos comunes u otra causa,
conl las““acultades contenidas en el articulo séptimo del
Codigowde Procedimiento Civil. En el desempefio de este
garyo, Podra desistirse en primera instancia de la accién
deducida, aceptar la demanda contraria, absolver
posiciones, renunciar los recursos o los términos legales,
fransigir,) comprometer, otorgar a los arbitros facultades
de.arbifradores, aprobar convenios y percibir. H) Llevar un
li¥ro de actas de las Asambleas Generales de
Copropigtarios, un libro de ingresos y gastos, un registro
dé“copsepietarios con la indicacién de su domicilio y un
arcaivo con los documentos sustentatorios de las
dfictaciones que se hagan en estos libros. I) Determinar y
caliculats=conforme al presente reglamento, la contribucidn
que a =cada propietario corresponda en los gastos comunes
del condominio, y el cobro y la recaudacidén de las sumas
que ag”ada uno de 1los copropietarios, arrendatarios u
ocupantes de las unidades, en su caso, les corresponda. J)
Realizar los presupuestos estimativos de gastos comunes por
periodos anticipados y las cotizaciones correspondientes a
mejoras del condominio y otros gastos. K) Crear, mantener y
operar los fondos comunes de puesta en marcha, reserva y
garantia gue se establezcan para atender las reparaciones

de los bienes comunes, las expensas urgentes e imprevistas
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4 i Lo A

y las demas materias que justifiquen los referidos fendos.
L) Autorizar las copias de las actas de la Asamblea General

de Copropjietarios en que se acuerden gastos comunes, para

los eféctos de que éstas tengan mérito ejecutivo, para su
cobro. (Iiguhal mérito tendrédn los avisos de cobro de gastos
comunes—extendidos de conformidad gal acta, siempre que se
encuentren firmados por el Administrador.sM) Abrir a nombre
de, la comunidad, conforme a las facultades que le confiere
ba” AsambYea General de Copropietarios y en la forma que se
establezca en el titulo respectivo, una cuenta corriente
exclusiﬁa Yy una cuenta de ahorro reajustable de la
|
adminisFracién del condominio, las que deberd administrar
conformé con las facultades y en 1las condiciones

establetidas en este reglamento o, en su defecto, la Ley de

C.opropiédad Inmobiliaria. N) Rendir cuenta detallada de la

administracién, en forma documentada, con la periodicidad
L]

qUé le=fije la Asamblea, cuando ésta asi se lo exigiera, en

cualquier tiempo, y cuando cese en sSu cargo por cualquier
Ealsa. NY Velar por la observancia de las disposiciones de

la)Ley =sebre Copropiedad Inmobiliaria y de su Reglamento,

como =asimismo del presente instrumento. O0) Convocar a

Asambled™ General de Copropietarios en los casos que

z
L
L
)
g
=
x
wl
>

Documento
Suprema de

correspénda. P) En general, mantener el condominio en

6ptimas condiciones de cuidado, presentacidn, aseo,

25 . ] ’ ; - ;
limpieza exterior e interior y, especialmente, lograr el

26 ; 2 e VT
funcionamiento completo y eficiente de todos sus servicios

& e instalaciones. Estard especialmente facultado también

= para regular el uso, funcionamiento, horario de ocupacién vy

29 mantenimiento del comedor, de las Terrazas Norte y Sur,

S0 recintos que, ocasionalmente y previo acuerdo de los
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Q) Controlar que los servicios externos contratados por la

Administracién vy otros que existieren, funcionen
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hdecuadamente, de conformidad con 1lo ofrecidc y en las
tondd @iones pactadas en cada caso, siendo de su
responisabilidad recibir las quejas acerca del
Funcionamiento de cada servicio, como también comunicarse
rop™bhas pepsonas que los ofrecen a fin de regularizar el
buell™ funcionamiento de los mismos. R) Mantener una ndémina
hctualizada del domicilio de cada uno de los
Fopkopietiari®os. Si no sefialan otro domicilio, se entendera
Huesresiden.en el condominio. S) Mantener en el archivo de
Hocumentoss Wdel condominio un plano del mismo, con
indicacion, de los grifos, sistema de electricidad, agua
botable, "gteantarillado, calefaccidén, de seguridad contra
incendios ¥ tualquier informacidén gque sea necesario conocer
en ggaso de Jemergencias. T) Para poder hacer uso de las
gatrantias gpor los equipos y por los servicios ya
contrataddswdel Condominio, tales como seguridad, sistemas
Hde impulslion de agua, calderas, etc., el Administrador
deberd contratar su mantencién y reparacién a la respectiva

empresa qQue. las otorgd, mientras ellas se encuentren

vigentes (~Asimismo, el Administrador determinara la forma

no
E N

26

27

28

29

30

de funcionamiento de los servicios del edificio y el
horario y condiciones de entrada y salida del mismo, sin
perjuicio del Comité de Administracién para dejar sin
efecto dicha atribucién y dictar en su reemplazc las normas

que estime pertinentes. Articulo Trigésimo Cuarto:

Incompatibilidades.- El1 Administrador del Condominio no

podra ser miembro del Comité de Administracién. Asimismo,
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no podra actuar como representante de uno o méas

copropietarios en las Asambleas Generales. Articulo
3
Trigésimo) Quinto: Cobro de 1los Gastos Comunes.- El

Adminisitrador deberd presentar a cada uno de los

Lo

copropietarios, a més tardar dentro de los primeros ‘cinco
s 1
dias de*cada mes, una minuta detallada de la cuota que les

Cofrespofida en las expensas o gastos comunes del

Eendominio, la que deberad ser pagada por el copropietario

[{e)

dehtro™ de 1los cinco dias siquientes de formulada 1la

re&pect;va cuenta. En el aviso de cobro correspondiente

11 I
deberd constar 1la proporcién en que el respectivo

|

copropigtario debe contribuir a los gastos comunes. La

minuta de cobro que haga el Administrador de acuerdo con el

5 célculo:de los gastos comunes o con el presupuesto de los
|

mismos,:en forma indistinta, tendrd mérito ejecutivo para

el cobro.de éstos. El Administrador tendréa la facultag.para

I
presentarse judicialmente cobrando al copropietario moroso

e Octubre de 2006.-
98ando el codigo :LDYEKS-W49093

las sumas que adeudare, conioiel .isolo imérito: [ denida
Tiguidacion correspondiente, firmada por dicho

Administrador. Sin  perjuicio de lo anterior, el
1

coprop¥etario moroso abonara el interés convencional maximo

que la (J€y permita estipular, el que se devengara desde la
1

VERIFIQUE EN

Documento effii
Suprema de CH

fecha @€ la mora y la del pago efectivo. Se deja expresa
1

24

constancia que la copia del acta de la Asamblea General

25 . . "
validamente celebrada, autorizada por el @ Comité de

26 e h. S
Administracién, o en su defecto por el Administrador, en

27 % ¢
que se acuerden gastos comunes del Condominio, tendra

2| mérito ejecutivo para el cobro de los mismos. Igual mérito

< tendran los avisos de cobro de dichos gastos, extendidos de

30 conformidad al acta, siempre que se encuentren firmados por
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el Administrador. Ademas, respecto de aquellos
copropietarios que se encuentren en mora en el pago de tres
o mas cugfas, continuas o discontinuas, de los gastos
comunes, €l Administrador quedard facultado para suspender
el ($uminilsttro de energia eléctrica, de acuerdo con lo
dispuesto«en’ el articulo quinto de la Ley sobre Copropiedad
Inmebdiliaria+ Queda también facultado para suspender a los
morosos en' €l pago de una o mas cuotas mensuales, por los
serwiCios™ de climatizacién, hasta que el mnoroso haya
canfelado (en forma integra su deuda por gastos comunes.

Articulo [ Trigésimo Sexto: Fecha en gque se inicia la

obligacién de pago de los Gastos Comunes.- La obligacidén de

concurrir (a Jlos gastos comunes respectivos se inicia desde
la. =fecha fde suscripcién de la respectiva escritura de
compréaventa o de la entrega material del inmueble, si esta
fuera antexrior, vy subsiste aun cuando dichos bienes

permanezcan= desocupados. Articulo Trigésimo Séptimo:

Domdcd lio en Santiago.- Para todos los efectos del presente

Reglamentaq, se fija para los copropietarios como domicilio

especial =la=ciudad y comuna de Santiago. Articulo Trigésimo

Octavo: @Apertura de cuenta corriente.- El1 Administrador

deberad abrxir una cuenta corriente bancaria y una cuenta de
ahorro reajustable a nombre del Condominio, en las dque,
actuando en conjunto con uno de los miembros del Comité de
Administracién del Condominio, puedan girar, depositar,
hacer protestar, revalidar, cancelar, y cobrar cheques,
retirar talonarios de cheques y solicitar, aprobar o
impugnar saldos. Durante el periodo transitorio a que se
refiere el articulo primero transitorio de este Reglamento,

el Administrador Provisional que se designe estaréa
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facultado para actuar indistinta y separadamente sin que
sea necesario, en dicho periodo, actuar en forma conjunta

con unf{miembro del Comité ya aludido. Articulo Trigésimo

Noveno: Seguro sobre las unidades.- Serd obligatorio gque

todas las) unidades del Condominio estén aseguradas contra
riesgo=ide’ incendio, incluyéndose en el séguro de los bienes
de’ domiftio comin en la prcporcidén que le corresponda a la
respectiVa unidad. Cada copropietario deberad contratar este
geuro™ ¥, 'en caso de no hacerloy  -lo.- contratard el
Administrador por cuenta y cargo de aquél, formuldndole el
cobro (de |la prima correspondiente conjuntamente con el de
los gastos comunes, indicando su monto en forma desglosada
de ) éstos.) Al pago de lo adeudado por este concepto, se
apdicanan) las mismas normas que rigen para los gastos
comunes. FEl Comité de Administracidén deberd idear un plan
de emergencia ante siniestros, como incendios, ter;;ﬁg%os y
Semejantes, que incluya medidas para tomar, antes, durante
Ymdespués del siniestro, con especial énfasis en la
&Vdcuaci®n durante incendios. La confeccién de este plan
Ssera sesponsabilidad del Comité de Administracidén, dque
debera someterlo a zprobacidn de una Asamblea
Extraordinaria citada especialmente a ese efecto, dentro de
los ppimeros tres meses de su nombramiento. El1 plan de
emergencia, junto con los planos del condominio detallados
segun necesidad, serd actualizado anualmente por el Comité
de Administracién respectivo y copia del mismo, junto con
los planos, seran entregados a la unidad de carabineros vy
de bomberos mds cercana, las que podrdn hacer llegar al

Comité de Administracidén las observaciones que estimaren

pertinentes. Si se viere comprometida la seguridad del
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Condominio por alguna emergencia, el Administrador del
Condominio podré ingresar forzadamente a cualguier unidad
de este,( debiendo hacerlo acompafiado de un miembro del
Comité de Agministracidén, quien levantara acta detallada de
lal diligencia, incorporando la misma al libro de actas del
Comité deAdministraciéon y dejando copia de ella en el
intetior "d€" la unidad. Los gastos que se originen seran de
capgo del o los responsables del desperfecto producido.

Articulo Cuadragésimo: Arbitraje.- Sin perjuicio de lo

establecido) en el articulo treinta y tres de la Ley sobre
Coprdpiedad] Inmobiliaria, cualquier duda, dificultad o
controversia que se produzca entre las partes con motivo
del W presente Reglamento o de sus modificaciones y
comptemeritaciones, ya sea que se refieran a su
inteTpretae@iodn, cumplimiento, duracidén, validez, ejecucidn,
terminaci®m o cualquier otra causa relacionada con el
misme, 45T Yomo cualquier dificultad que se praoduzca entre
los==copropietarios en relacidén con este instrumento, o
entre alguno de los copropietarios y los oOrganos de
administracioén, podra someterse a la resolucidén del Juez
aArbitro arbitrador a que se refiere el articulc doscientos
veintitrés del Cdébdigo Organico de Tribunales. En contra de
la senteéncia arbitral, se podran interponer los recursos de
apelacién y de casacidtn en la forma, conforme con 1o
previsto en el articulo doscientos treinta y nueve del
mismo Cdbdigo. El1 arbitro debera ser designado por acuerdo
de la Asamblea General y, a falta de acuerdo, por el juez
letrado de turno, pudiendo ser sustituido o removido en
cualquier momento por acuerdo de la Asamblea, siempre due

no esté conociendo causas pendientes. Articulo Cuadragésimo
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Primero: Infracciones.- La infraccién de cualquier

disposicidén de este Reglamento serd sancionada con multa a

benefigio) del Condominio, que aplicard el Comité de

Administracioén y que regulard, atendida su gravedad, entre

tres al lcinco Unidades Tributarias Mensuales, la gue se

elevarda=al doble en caso de reincidencia, que se entenderé
existir*™cuando se cometa la misma infraccién dentro de los
sels meses siguientes. El1 producto de las multas seré
percibido por el Administrador del condominio, quien 1lo
agregara 'al Fondo Comin de Reserva gque mantendrada la
Administracién el Condominio. Para el cobro o aplicacién de
la multa, seréd necesario que el Comité de Administracién,
el) Administrador o cualquier copropietario afectado haya
denunci@de el hecho que motiva su denuncia al Jjuzgado de
Poficia lLocal respectivo, dentro del plazo de tres meses de
ocurridQee €1 hecho. Para todos 1los efectos de este

Reglamen&o, seran responsables del pago de 1las multas,

tanto el infractor como el propietario de la unidad, sin
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P de Octubre de 2006.-

Pexjuici® del derecho de este 1ltimo de repetir en contra

del infractor. DISPOSICIONES TRANSITORIAS. - Articulo

Primerew=Transitorio: Administracién provisional.- Desde

esta fecha y hasta Primera Asamblea General de

Documento €l

Copropa€tarios del Condominio EDIFICIO CORPORATIVO
MANQUEHUE, la administracidén general de éste serd ejercida
por INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA SANTA MARIA LIMITADA o por
quien ésta designe, con facultad de reemplazar al
Administrador designado cuantas veces sea necesario vy
8| convenir libremente con é1 sus honorarios. El Administrador

& designado, en el ejercicio de sus funciones, tendra todas y

30 cada una de las facultades gue le otorgan las disposiciones
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legales pertinentes y, especialmente, las sefialadas en el
presente Reglamento. Asi, por el presente acto,
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA SANTA MARTA LIMITADA en su
calidad?@® actual y uUnica propietaria del Condominio,
deSignal | por este acto, en caracter de Administrador
Provisienal del Condominio a don Jorge Gause Niemeyer. El
Administrador Provisional se mantendrda en sus funciones
hasta Iav celebracién de la Primera Asamblea General de
Copropietarios, en la cual deberd designarse el Comité de
Adm:nisfracion del Edificio. Hasta la celebracién de la
Pfimera Asamblea General de Copropietarios, el Comité de
Adm:nistracién estara representado por la Inmobiliaria, la
¢ual deslgna para tal efecto a don James Erackenridge
Vasquezy =a don Pablo Arnoff Silva, y a don Francisco Klein

Bronfmafi."Articulo Segundo Transitorio: Condominio acogido

a las disposiciones sobre Conjunto Armbénico.- Tal como se

h&“ consignado en la clausula tercera de este instrumento,
el Condominio EDIFICIO CORPORATIVO MANQUEHUE estéd acogido a
Ya<normativas sobre Conjunto Arménico del articulo ciento
sigéte dewla Ley General de Urbanismo y Construcciones,
y de los articulos dos.seis.quince Y4
dos.seiS.dieciséis, ambos de 1la Ordenanza General
de l"U#dnismo 'y Construcciones. Asi, el  presente
Reglamento regira el Condominio EDIFICIO CORPORATIVO
MANQUEHUE, ubicado en el Lote B Dos - A, vy el
Reglamento CASAS DE SANTA MARIA DE MANQUEHUE el

Condominio wubicado en el Lote B Dos - B, ambos

" lotes de propiedad de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

SANTA MARIA LIMITADA procedentes de la subdivisidn

Lote numero B-Uno-A-Dos. Sobre el particular, se

50




RENE BENAVENTE CASH MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO
NOTARIO PUBLICO
Huérfanos 979 piso 7

E-MAIL: notaria@notariabenavente.cl
Central Telefénica
*6967339 /9401400
Santiago

L I

deja expresa constancia gque el Condominio CASAS DE
SANTA MARIA DE MANQUEHUE se encuentra totalmente

ejecut@de y en actual proceso de venta a terceros

adquirentes, y el Condominio EDIFICIO CORPOEATIVO
MANQUEHUE) en estado de obtener su recepcidén por
parte=de la Direccidén de Obras de la Municipalidad
de” VitdC€ura, luego de la inscripcidén del presente
Reglamento en el Registro respectivo del
@onservddor de Bienes Raices de Santiago. Para dar
cabal cumplimiento a lo dispuesto en el inciso tercero del
arficulo ldos.seis.dieciséis de 1la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, la autorizacioén para
modificaciones al Condominio CASAS DE SANTA MARIA DE
MANQUEHUE, que digan relaciébn con su emplazamiento,
volumetria o fachada, deberd requerir de 1la aceptacién
eXpresasmgde los propietarios del Condominio EDiFICIO

CORPORATIVO MANQUEHUE, aun cuando dichas modificaciones no

afecten el predio donde este Ultimo condominio se encuentre
emplazadod, QUedara radicada en el Comité de Administracidn,
de ) contermidad con lo dispuesto en el articulo Trigésimo

Primero del presente Reglamento. Articulo Tercero

Transitorio: Pago de gastos comunes durante el periodo

o3
5 ©
ISy S
89
s 5
Qo

transit®rio.— Los gastos comunes del Condominio, seran

pagados por los propietarios de cada unidad de conformidad

con la tabla de prorrateo que se contempla en el Anexo I,

2 documento que para todos los efectos pertinentes, se

=X entiende formar parte integrante del presente instrumento y

=8 se protocoliza en este acto en esta Notaria bajo el

21 numero 39.356-2007 - - - - - - - - , al final de los

0| Registros ‘'de esta Notaria. Porb suo parkte; las
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27

28

29

30

contribuciones fiscales o municipales de bienes
raices que afecten a la totalidad de las wunidades

del cond®minio, mientras no exista cobro por roles

separadois, serdan consideradas gastos comunes, Y
debidamenite prorrateadas, seran pagadas por el
Adwninistrador, con cargo a todos los
copropietarios, respondiendo INMOBILIARIA Y

CONSTRUCTORA SANTA MARIA LIMITADA por las de lo no
vendido "Finalmente, se establece gue en caso de
exfiStir (diferencia entre la 1lectura del medidor
genherall de agua potable del condominio y la suma de
cada uno de los remarcadores individuales para cada
une\/de (las unidades, ésta debera ser asumida por
los==copfopietarios en la proporcidén establecida en
la~tahdae de prorrateo de gastos comunes, sin
pexrjuicise de establecerse el origen de dicha

difexrentia y las responsabilidad que pueda

coeresponder a cada copropietario en ella. Articulo

Cuarito Transitorio: Mandato.- La sola declaracién

expresa ™de aceptacidtn del presente Reglamento de
Copropi€ddd, manifestada por cada adquirente de una
unidad que forme parte del Condominio, en el
respectfvo contrato de compraventa, constituira,
para todos los efectos legales, el otorgamiento de
un mandato especial e irrevocable, en los términos
del articulo doscientos cuarenta y uno del Cdédigo
de Comercio a favor de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
SANTA MARIA LIMITADA o de quien la suceda en el
dominio, para que ésta, a nombre vy en

representacién de todos los copropietarios, hasta

52
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tanto no enajene la ultima unidad vendible, proceda a
modificar, adicionar, rectificar o complementar el

Reglameénto de Copropiedad de que da cuenta este

instrumento y su/sus Anexo/s cuantas veces sea

Q

necesario, a fin de '@ adaptarlo y adecuarlo a las

Ln

caracteéristicas definitivas y finales del Condominio,
pudiende= suscribir todas las presentaciones que sean
necesarids, ante las autoridades competentes, para el fiel

cumplimiento del encargo y para requerir las anotaciones,

1(
ffiScripciones y subinscripciones que fueren pertinentes,

o
s]

O

©

£

(@]

x

[WE)

R

[0}

©

©]

e

©

g 11
e} N .
S pudiendo delegar estas facultades en el portador de copia
@]

5

<

(2]

[©)

N~

(e

=

>

[0}

e}

o

e

]

N

15 = » .
autorizada de los instrumentos que al efecto se suscriban;

a\toncurrir a las Asambleas de Copropietarios para

14 Shhes

adoptar acuerdos Vol vabati; como asimismo pueda
&

1(

ofergar las autorizaciones para 1los proyectos de

'LDYEK9-W49093

14

modifiggeciédbn del Condominio Casas de Santa Maria de

Manquehue, a que se refiere el inciso tercero del

articulo dos.seis.dieciséis. de la Ordenanza

General de Urbanismo Yy Construcciones, sin
ey trieoon ' falgunaorpudiendos "sascribixricotodas Slas
presemnktaciones gue sean necesarias, ante las

autoridades competentes, para el fiel cumplimiento

Documento emitido con Fir
Suprema de Chile, con fechaly
VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingreé

del eriCargo v para requerir las anotaciones,

24 : : . ? = :
inscripciones y subinscripciones que fueren

= pertinentes, pudiendo delegar estas facultades en

& el portador de copia autorizada de los instrumentos

2 que al efecto se suscriban. El mandato

®| precedentemente otorgado se entenderd ampliado para

2 etras autorizaciones que pueda regquerir el

30 Condominio Casas de Santa Maria de Manquehue, por

83

vavoidiLiad vidOd




Documento emitido con Firma Electrénica Avanzada.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma. Corte

Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-

VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresando el codigo :LDYEKS-W49093

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

encontrarse ambos condominios acogidcs a la
normativa sobre Conjunto Arménico. El referido
mandat@ se entenderéd vigente hasta el plazo de doce
meses, ( contado desde la recepcidén definitiva final
Y/ ktotall Jde ambos Condominios (Casas y =dificio).

ArticudedQuinto Transitorio.- Varios.- Se faculta a la

Administraciodn, previo acuerdo del Comité de
Administracién, para firmar el o los contratos de
suMinistro de energia eléctrica con Chilectra S.A., en
vi¥tud (dell cual esta uUltima suministrard la =nergia del
ediificio Jy la distribuiréd a través de una red de baja
tensién a cada una de la unidades y bienes comunes.
Asimismo, Jen dicho contratos se regulara el horzrio, cortes
yellSO fedectrbégeno. E1 consumo total se le cobrarad al
edPficig, el cual a través de la Administracidén, regulara
los consamos particulares segin lo acordado en el articulo

Décimo==Séptimo del presente Reglamento. Articulo Sexto

Transitorio.- Se faculta al Administrador Provisional

del Condominio EDIFICIO CORPORATIVO MANQUEHUE para que,
portande=eopia de esta escritura, concurra ante el Servicio
de Impuestos Internos y efectie en representacidén del
Edificio, todos los tramites, presentaciones vy deméas
gestiones que sean necesarias para los efectos de presentar
la Declaracidén de Iniciacién de Actividades, como asimismo
para el timbraje de facturas, boletas, libros, guias de
despacho, etc., y firmar los formularios que se requieran

para estos efectos. Articulo Séptimo Transitorio.-

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA SANTA MARIA LIMITADA
deja expresa constancia gque la resolucidén, como

asimismo los planos que acogen al Condominio objeto

54
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1.957-

1 de este Reglamento, a 1la Ley sobre Copropiedad
Inmobiliaria se entenderédn, para todos los efectos,

formar( parte integrante del presente Reglamento de

Copropiedad.”. QUINTO: Se faculta al portador de copia

anforizada de la presente escritura para requerir y firmar

las Imseripciones, subinscripciones y anotaciones que
% proceddn™en los registros correspondientes del Conservador
(@]

g de BieneS Raices de Santiago. La personeria de don JAMES
|.|>j |

f BRACKENRIDGE VASQUEZ vy de don JAVIER ABDO BERTONI para
i e

:; actuar (en representacién de MANQUEHUE DESARROLLOS LIMITADA
§ por INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA SANTA MARIA LIMITADA,
i) I

< consta de la escritura publica de fecha siete de diciembre
- £

@ :

o dejdos [mil seis, otorgada en la Notaria de Santiago de don
g René Bgnavente Cash. La citada personeria no se inserta
— I

3

N

<

po¥ haberla tenido a la vista el Notario. que autoriza, en

copia suficiente. En comprobante y previa lectura, asi lo

Otorgam==y firman los comparecientes /kcon el Notario que

autoriza. Se deja copia.- DOY FE. /ntre paréntesis:"ambos"

No/ valéw. Doy fe.\w\

227/

= JAMES /BRACKENRIDGE VASQUEZ

Documento emitido co ‘
Suprema de Chile, con ficha T/ ¢
VERIFIQUE EN www.ajs.cN
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ANEXO |

TABLA DE PRORRATEO

EDIFICIO CORPORATIVO MANQUEHUE

[

PROT.N 253- 5<_Q7 ~ |
recnn Qo_JI 20 T ‘

N° HOUAS g ot

Numero |Piso Identificacion Prorrateo
Correlativo de la Unidad
N°T 1 OFICINA 101 0,01174 |
N°2 1 OFICINA 102 0,01341
N°3 1 OFICINA 103 0,02052
N°4 1 OFICINA 104 0,02494
N°5 1 OFICINA 105 0,02663
N°6 1 OFICINA 106 0,01341
N°7 1 OFICINA 107 0,01108
N°8 2 OFICINA 201 0,01468
N°9 2 OFICINA 202 0,01676
N°10 2 OFICINA 203 0,02733
N°11 2 OFICINA 204 0,02953
2 N°12 2 OFICINA 205 0,02953
3 N°13 2 OFICINA 206 0,02954
S N°14 2 OFICINA 207 0,01806
S N°15 2 OFICINA 208 0,01468
w N°16 3 OFICINA 301 0,01470
P Ne17 3 OFICINA 302 0,01676
° N°18 3 OFICINA 303 0,02733
3 N°19 3 OFICINA 304 0,02953
E N°20 3 OFICINA 305 0,02953
8 Ne21 3 OFICINA 306 0,02954
g N°22 3 OFICINA 307 0,01806
< N°23 3 OFICINA 308 0,01467
Q N°24 4 OFICINA 401 0,01918
~ @ N°25 4 OFICINA 402 0,01676
-8 N°26 4 OFICINA 403 0,02733
z 2 N°27 4 OFICINA 404 0,02953
g 3 N°28 4 OFICINA 405 0,02953
sl @ N29 4 OFICINA 406 0,02954
28R N°30 4 OFICINA 407 0,01806
5 ST N°31 4 OFICINA 408 0,01913
232 N°32 5 OFICINA 501 0,01606
g 23 N°33 5 OFICINA 502 0,01935
5270 N°34 5 OFICINA 503 0,02778
89038 N°35 5 OFICINA 504 0,02960
WS g N°36 5 OFICINA 505 0,02960
25 5 N°37 5 OFICINA 506 0,02961
£|5 = N°38 5 OFICINA 507 0,01558
s< g N°39 5 OFICINA 508 0,01609
ol = N°40 1 ESTACION. C1 0,00163
292 N°41 X ESTACION. 1 0,00068
5§56z N°42 -1 ESTACION. 2 0,00068
28y
8§ S
o own >
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Nuamero Identificacion Prorrateo
Correlativo de la Unidad %
N°43 -1 ESTACION. 3 0,00068
N°44 -1 ESTACION. 4 0,00068
N°45 -1 ESTACION. 5 0,00068
N°46 -1 ESTACION. 6 0,00068
N°47 -1 ESTACION. 7 0,00068
N°48 -1 ESTACION. 8 0,00068
N°49 -1 ESTACION. 9 0,00068
N°50 -1 ESTACION. 10 0,00068
N°51 -1 ESTACION. 11 0,00068
N°52 -1 ESTACION. 12 0,00068
N°53 -1 ESTACION. 13 0,00068
N°54 -1 ESTACION. 14 0,00068
N°55 -1 ESTACION. 15 0,00068
N°56 -1 ESTACION. 16 0,00068
N°57 -1 ESTACION. 17 0,00068
N°58 -1 ESTACION. 18 0,00068
N°59 -1 ESTACION. 19 0,00068
N°60 -1 ESTACION. 20 0,00068
N°61 -1 ESTACION. 21 0,00068
N°62 -1 ESTACION. 22 0,00068
N°63 -1 ESTACION. 23 0,00068
N°64 -1 ESTACION. 24 0,00068
N°65 -1 ESTACION. 25 0,00068
N°66 -1 ESTACION. 26 0,00068
N°67 -1 ESTACION. 27 0,00068
N°68 -1 ESTACION. 28 0,00068
N°69 -1 ESTACION. 29 0,00068
N°70 -1 ESTACION. 30 0,00068
N°71 L1 ESTACION. 31 0,00068
N°72 = ESTACION. 32 0,00068
N°73 =l ESTACION. 33 0,00068
N°74 -1 ESTACION. 34 0,00068
N°75 -1 ESTACION. 35 0,00068
N°76 -1 ESTACION. 36 0,00068
N°77 -1 ESTACION. 37 0,00068
N°78 -1 ESTACION. 38 0,00068
N°79 -1 ESTACION. 39 0,00068
N°80 -1 ESTACION. 40 0,00068
N°81 -1 ESTACION. 41 0,00068
N°g2 -1 ESTACION. 42 0,00068
N°83 -1 ESTACION. 43 0,00068
N°84 -1 ESTACION. 44 0,00068
N°85 -1 ESTACION. 45 0,00068
N°86 -1 ESTACION. 46 0,00068
N°87 -1 ESTACION. 47 0,00102
N°88 -1 ESTACION. 48 0,00102
N°89 -1 ESTACION. 49 0,00068
N°90 -1 ESTACION. 50 0,00068
N°91 -1 ESTACION. 51 0,00068
"/
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Namero Identificacion Prorrateo
Correlativo de la Unidad %
N°92 -1 ESTACION. 52 0,00068
N°93 -1 ESTACION. 53 0,00068
N°94 -1 ESTACION. 54 0,00068
N°95 -1 ESTACION. 55 0,00068
N°96 -1 ESTACION. 56 0,00068
N°97 -1 ESTACION. 57 0,00068
N°98 -1 ESTACION. 58 0,00068
N°99 -2 ESTACION. 59 0,00068
N°100 -2 ESTACION. 60 0,00068
N°101 -2 ESTACION. 61 0,00068
N°102 -2 ESTACION. 62 0,00068
N°103 - -2 ESTACION. 63 0,00068
N°104 -2 ESTACION. 64 0,00068
N°105 -2 ESTACION. 65 0,00068
N°106 -2 ESTACION. 66 0,00068
N°107 17 ESTACION. 67 0,00068
N°108 -2 ESTACION. 68 0,00068
N°109 -2 ESTACION. 69 0,00068
N°110 -2 ESTACION. 70 0,00068
N°111 -2 ESTACION. 71 0,00068
N°112 -2 ESTACION. 72 0,00068
N°113 -2 ESTACION. 73 0,00068
N°114 =2 ESTACION. 74 0,00068
Ne415 -2 ESTACION. 75 0,00068
N°116 -2 ESTACION. 76 0,00068
N%117 -2 ESTACION. 77 0;00068
N°118 -2 ESTACION. 78 0,00068
N°119 -2 ESTACION. 79 0:00068
N°120 ) ESTACION. 80 000068
N°121 -2 ESTACION. 81 0,00068
N°122 -2 ESTACION. 82 0,00068
N°123 2 ESTACION. 83 0,00068
N°124 =2 ESTACION. 84 0,00068
N°125 74 ESTACION. 85 0,00068
N®126 -2 ESTACION. 86 0,00068
Ne127 -2 ESTACION. 87 0,00068
N°128 -2 ESTACION. 88 0,00068
N°129 -2 ESTACION. 89 0,00068
N°130 -2 ESTACION. 90 0,00068
N°131 =2 ESTACION. 91 0;00068
N°132 -2 ESTACION. 92 0,00068
N°133 -2 ESTACION. 93 0,00068
N°134 -2 ESTACION. 94 0,00068
N°135 -2 ESTACION. 95 0,00068
N°136 -2 ESTACION. 96 0,00068
N°137 -2 ESTACION. 97 0,00068
N°138 -2 ESTACION. 98 0,00068
N°139 -2 ESTACION. 99 0,00068
N°140 -2 ESTACION. 100 0,00068
Y
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Niamero Identificacién Prorrateo
Correlativo de la Unidad %
N°141 -2 ESTACION. 101 0,00068
N°142 -2 ESTACION. 102 0,00068
N°143 -2 ESTACION. 103 0,00068
N°144 -2 ESTACION. 104 0,00068
N°145 -2 ESTACION. 105 0,00068
N°146 -2 ESTACION. 106 0,00068
N°147 -2 ESTACION. 107 0,00068
N°148 -2 ESTACION. 108 0,00068
N°149 -2 ESTACION. 109 0,00068
N°150 -2 ESTACION. 110 0,00068
N°151 -2 ESTACION. 111 0,00068
N°152 -2 ESTACION. 112 0,00068
N°153 -2 ESTACION. 113 0,00068
N°154 -2 ESTACION. 114 0,00068
N°155 -2 ESTACION. 115 0,00068
N°156 -2 ESTACION. 116 0,00068
N°157 -2 ESTACION. 117 0,00068
N°158 -2 ESTACION. 118 0,00068
N°159 -2 ESTACION. 119 0,00068
N°160 -2 ESTACION. 120 0,00068
N°161 -2 ESTACION. 121 0,00068
N°162 -2 ESTACION, 122 0,00068
N°163 -2 ESTACION. 123 0,00068
N°164 -2 ESTACION. 124 0,00068
N°165 -2 ESTACION. 125 0,00068
N°166 -2 ESTACION. 126 0,00068
N°167 2 ESTACION. 127 0,00068
N°168 -2 ESTACION. 128 0,00068
N°169 -3 ESTACION. 129 0,00068
N°170 -3 ESTACION. 130 0,00068
N°171 -3 ESTACION. 131 0,00068
N°172 -3 ESTACION. 132 0,00068
N°173 -3 ESTACION. 133 0,00068
N°174 -3 ESTACION. 134 0,00068
N°175 -3 ESTACION. 135 0,00068
N°176 -3 ESTACION. 136 0,00068
N°177 -3 ESTACION. 137 0,00068
N°178 -3 ESTACION. 138 0,00068
N°179 =3 ESTACION. “39 0,00068
N°180 -3 ESTACION. 140 0,00068
N°181 -3 ESTACION. 141 0,00068
N°182 -3 ESTACION. 142 0,00068
N°183 -3 ESTACION. 143 0,00068
N°184 -3 ESTACION. 144 0,00068
N°185 -3 ESTACION. 145 0,00068
N°186 -3 ESTACION. 146 0,00068
N°187 -3 ESTACION. 147 0,00068
N°188 -3 ESTACION. 148 0,00068
N°189 -3 ESTACION. 149 0,00068
—7
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Ndamero Identificacion Prorrateo
Correlativo de la Unidad %
N°190 -3 ESTACION. 150 0,00068
N°191 -3 ESTACION. 151 0,00068
N°192 -3 ESTACION. 152 0,00068
N°193 -3 ESTACION. 153 0,00068
N°194 -3 ESTACION. 154 0,00068
N°195 -3 ESTACION. 155 0,00068
N°196 -3 ESTACION. 156 0,00068
N°197 -3 ESTACION. 157 0,00068
N°198 -3 ESTACION. 158 0,00068
N°199 -3 ESTACION. 159 0,00068
N°200 -3 ESTACION. 160 0,00068
N°201 -3 ESTACION. 161 0,00068
N°202 -3 ESTACION. 162 0,00068
N°203 -3 ESTACION. 163 0,00068
N2204 -3 ESTACION. 164 0,00068
N°205 13 ESTACION. 165 0,00068
N°206 -3 ESTACION. 166 0,00068
N°207 -3 ESTACION. 167 0,00068
N°208 -3 ESTACION. 168 0,00068
N°209 -3 ESTACION. 169 0,00068
N°210 -3 ESTACION. 170 0,00068
N°211 -3 ESTACION. 171 0,00068
N°212 =3 ESTACION. 172 0,00068
N°213 -3 ESTACION. 173 0,00068
N°214 -3 ESTACION. 174 0,00068
N2215 -3 ESTACION. 175 0,00068
N°216 -3 ESTACION. 176 0,00068
N°217 -3 ESTACION. 177 0,00068
N°218 =3 ESTACION. 178 0,00068
N?219 -3 ESTACION. 179 0,00068
N°220 -3 ESTACION. 180 0,00068
N°221 -3 ESTACION. 181 0,00068
N°222 =3 ESTACION. 182 0,00068
N°223 -3 ESTACION. 183 0,00068
N°224 -3 ESTACION. 184 ;00068
N°225 -3 ESTACION. 185 0;00068
N°226 -3 ESTACION. 186 0,00068
N°227 -3 ESTACION. 187 ;00068
N°228 -3 ESTACION. 188 0,00068
N°%229 -3 ESTACION. 189 0,00068
N°230 -3 ESTACION. 190 0,00068
N°231 -3 ESTACION. 191 0,00068
N°232 -3 ESTACION. 192 0,00068
N°233 -3 ESTACION. 193 0,00068
N°234 -3 ESTACION. 194 0,00068
N%235 -3 ESTACION. 195 0,00068
N°236 -3 ESTACION. 196 0,00068
N°237 -3 ESTACION. 197 0,00068
N°238 -3 ESTACION. 198 0,00068
&~
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Niamero Identificacion Prorrateo
Correlativo de la Unidad %

N°239 -3 ESTACION. 199 0,00068
N°240 -3 ESTACION. 200 0,00068
N°241 -3 ESTACION. 201 0,00068
N°242 -3 ESTACION. 202 0,00068
N°243 -2 BODEGA 1 0,00014
N°244 -2 BODEGA 2 0,00014
N°245 -2 BODEGA 3 0,00014
N°246 -2 BODEGA 4 0,00014
N°247 -2 BODEGA 5 0,00014
N°248 -2 BODEGA 6 0,00014
N°249 -2 BODEGA 7 0,00014
N°250 -2 BODEGA 8 0,00014
N°251 -2 BODEGA 9 0,00014
N°252 -2 BODEGA 10 0,00014
N°253 -2 BODEGA 11 0,00014
N%254 -2 BODEGA 12 0,00014
N°255 -2 BODEGA 13 0,00014
N°256 -2 BODEGA 14 0,00014
N°257 -2 BODEGA 15 0,00014
N°258 -2 BODEGA 16 0,00014
N°259 -2 BODEGA 17 0,00019
N°260 -3 BODEGA 18 0,00014
N°261 -3 BODEGA 19 0,00014
N°262 -3 BODEGA 20 0,00014
N°263 -3 BODEGA 21 0,00014
N°264 -3 BODEGA 22 0,00014
N°265 -3 BODEGA 23 0,00014
N°266 -3 BODEGA 24 0,00014
N°267 -3 BODEGA 25 0,00014
N°268 =3 BODEGA 26 0;00014
N°269 -3 BODEGA 27 0,00014
N°270 -3 BODEGA 28 0;00014
N°271 -3 BODEGA 29 0,00014
N°272 -3 BODEGA 30 0,00014
N°273 -3 BODEGA 31 0,00014
N°274 -3 BODEGA 32 0,00014
N°275 -3 BODEGA 33 000014
N°276 -3 BODEGA 34 0,00033
N°277 -3 BODEGA 35 0:00019
N°278 -3 BODEGA 36 0,00033
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Aprobado
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